ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

HOTARAREA NR.
privind vinzarea prin licitatie publica a imobilului-teren in suprafata de 803 m’,
situat in Ploiesti, str. Luminisului nr. 10A, ce apartine domeniului
privat al Municipiului Ploiesti

Consiliul Local al Municipiului Ploiesti:

Viazand Referatul de aprobare al domnilor consilieri: Marcu Valentin, Tudor
Aurelian-Dumitru, Frusina Nicolae-Vlad, Popa Gheorghe, Andreescu Costel, Viscan
Robert-Ionut, Stefan Alexandru, precum si Raportul de specialitate inregistrat sub nr.
348/19.10.2022 la Directia Gestiune Patrimoniu, la pr01ectu1 de hotdrare privind
vénzarea prin licitatie a imobilului—teren in suprafatd de 803 m’, situat in Ploiesti, str.
Luminisului nr. 10A, ce apartine domeniului privat al Munlclplulul Ploiesti;

Luind act de faptul cd terenul in suprafatd de 803 m?, situat in Ploiesti, str.
Luminisului nr. 10A, se afld in domeniul privat al Munlclplului Ploiesti conform
Hotirarii Consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr. 169/28.10.2004, fiind inscris in
Cartea Funciara nr. 147440 cu numdr cadastral 147440,

Avand in vedere procesele verbale din data de 02.07.2021, data de 04.08.2022, si
din data de 26.08.2022, precum si avizul din data de 26.08.2022 ale Comisiei de
specialitate nr.2 a Consiliului Local al Municipiului Ploiesti — Valorificare Patrimoniu,
Servicii citre Populatie, Comert, Turism, Agriculturd, Promovare Operatiuni
Comerciale;

In baza prevederilor art. 129 alin. 2, lit. ¢), alin. (6), lit. b), art. 196, alin. 1, lit.a),
art. 363 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/05.07.2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1 Insuseste raportul de evaluare nr. A.E.C. 537/12.05.2022 intocmit de catre
S.C. AE.C. CONSULTING S.R.L. pentru imobilul-teren n suprafatd de 803 m® (Carte
Funciard 147440, numir cadastral 147440) ce apartine domeniului privat al
Municipiului Ploiesti, situat in Ploiesti, str. Luminisului nr. 10A, conform Anexei nr. 1
ce face parte integrantd din prezenta hotérare.

Art.2 Aprobi véanzarea prin licitatie publica a imobilului-teren in suprafata de
803 m?, situat in Ploiesti, str. Luminigului nr. 10A, inscris in Cartea Funciard nr. 147440
cu numar cadastral 147440, ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti,
identificat conform planului de amplasament $i delimitare a imobilului-teren — Anexa
nr. 2 ce face parte integrantd din prezenta hotarére, in urmatoarele conditii:

a) plata contravalorii imobilului-teren adjudecat se face integral inainte de
perfectarea contractului de vanzare—cumpdrare (la pretul adjudecat se adauga cota legala
de T.V.A));

b) in cazul in care castigatorul licitatiei nu va achita pretul de adjudecare (inclusiv
cota legald de T.V.A.), in termen de 30 de zile de la rimanerea definitiva a rezultatelor
licitatiei, nu se va incheia contractul de vanzare—cumpdrare;



¢) contractul de vanzare—cumpdrare ce are ca obiect imobilul-teren adjudecat prin
licitatie publici va fi incheiat in termen de maxim 45 de zile calendaristice de la data la
care rezultatele rimén definitive;

d) cumpdrdtorul (castigitorul licitatiei) are obligatia de a suporta cheltuielile
aferente efectudrii raportului de evaluare pand la data perfectirii contractului si cele
ocazionate cu perfectarea contractului de vnzare—cumpirare.

Art, 3 Pretul de pornire la licitatia publica pentru vanzarea terenului in suprafati
de 803 m’ situat in Ploiesti, str. Luminisului nr. 10A, inscris in Cartea Funciarad nr.
147440 cu numdr cadastral 147440, ce apartine domeniului privat al Municipiului
Ploiesti, este de 178.832 lei (valoarea nu contine T.V.A.), conform raportului de
evaluare nr. A.E.C. 537/12.05.2022 intocmit de citre S.C. A.E.C. CONSULTING
S.R.L.

Art.4 Aprobd Documentatia de atrlbulre pentru vanzarea prin licitatie publicd a
imobilului-teren in suprafatd de 803 m?, situat in Ploiesti, str. Lumlnlsulul nr. 10A ce
apartine domeniului privat al MUI’IlClplulLIl Ploiesti, inscris in Cartea Funciard nr.
147440 cu numdr cadastral 147440, conform Anexei nr. 3 ce face parte integranti din
prezenta hotérare.

Art.5 Aprobd constltulrea Comisiei de licitatie pentru vanzarea imobilului-teren
in suprafati de 803 m? situat in Ploiesti, str. Luminisului nr. 10A ce apartine
domeniului privat al Munlcipiului Ploiesti, Inscris in Cartea Funciard nr. 147440 cu
numdr cadastral 147440, in urméatoarea componenta:

MEMBRI:

ettt ser e s s saeenns Consilier local

ettt sttt resnanaeen Consilier local

TP RTPRPORON Consilier local

et se et st e e e beeas Consilier local

......................................... Consilier local

MEMBRI SUPLEANTT:

ST POUROUPRUPRN Consilier local

ettt e Consilier local

Secretariatul comisiei de licitatie va fi asigurat de cédtre un reprezentant al
Directiei Gestiune Patrimoniu, un reprezentant al Directiei Administratie Publici,
Juridic-Contencios, Achizitii Publice, Contracte, un reprezentant al Directiei Economice
si un reprezentant al Directiei Generale de Dezvoltare Urband. Reprezentantii din
aparatul de specialitate al Primarului Municipiului Ploiesti vor fi numiti prin dispozitia
acestuia.

Art.6. Aproba constituirea Comisiei de solutionare a contestatiilor, in urmétoarea
componenta:

MEMBRI:

et et b e e e e eraas Consilier local

et e ettt esireesatans Consilier local

ettt et e et esineeserans Consilier local

Secretariatul comisiei de solutionare a contestatiilor va fi asigurat de cétre un
reprezentant al Directiei Gestiune Patrimoniu $i un reprezentant al Directiei
Administratie Publicd, Juridic-Contencios, Achizitii Publice, Contracte. Reprezentantii
din aparatul de specialitate al Primarului Municipiului Ploiesti vor fi numiti prin
dispozitia acestuia.



Art.7 Imputerniceste Primarul municipiului Ploiesti s3 semneze contractul de
vanzare — cumpdrare cu castigatorul licitatiei.

Art.8 Incepand cu data intrdrii in vigoare a prezentei hotirari, orice prevedere
contrard isi inceteazi aplicabilitatea.

Art.9 Directia de Gestiune Patrimoniu, Directia Economici si Directia
Administratie Publics, Juridic-Contencios, Achizitii Publlce Contracte vor duce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art.10 Directia Administratie Publica, Juridic-Contencios, Achizitii Publice,
Contracte va aduce la cunostintd publica prevederile prezentei hotarari.

Data in Ploiesti, astizi ......
Presedinte de sedinta, Contrasemneazi

Secretar General,
Mihaela Lucia CONSTANTIN



ANCN AN A LA Wl R

"AEC T ALE.C. CONSULTING S.R.L.
office: Bacau, str. Pictor Th. Aman, nr. 94, et. 5, cam. 8
J04/491/2007, CUI 21331864, Tel. 0722 - 699.049, Fax: 0334-405.447
www,aecconsulting.ro, mail: office@aecconsulting.ro
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR --0581

Nr, A.E.C. 537 /12.05.2022

Loy wd ] lﬁp;‘w —

RAPORT DE EVALUARE

TEREN, N.C. 147440, C.F. 147440, S = 803,00 mp
PLOIESTI, STR. LUMINISULUI, NR. 10A, JUD. PRAHOVA
DIN DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULUI PLOIESTI, JUDETUL PRAHOVA

PROPRIETAR: MUNICIPIUL PLOIESTI
CLIENT: U.A.T. PLOIESTI
UTILIZATOR DESEMNAT: U.A.T. PLOIESTI
Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si i labi i pentr

mentionat in cadrul capitolului I; evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate daca acesta este transmis altei persoane, fie
pentru scopul declarat, sau pentru oricare alt-scop.

MARTIE 2022

3 _.{ office: Bacdu, str. Pictor Th. Aman, nr. 94C, et. 5, cam. 8, jud. Bacdu
~~tel. /fax 0334 - 405.447, 0722 - 699.049, e-mail: dorin.arbanas@aecconsulting.ro



A.E.C. CONSULTING S.R.L.

Catre,

U.A.T. PLOIESTI

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, v3 transmitem anexat Raportul de evaluare detaliat al lotului de teren
cu N.C. 147440, inscris in C.F. 147440 Ploiesti, in suprafata totala de 803,00 mp, amplasat in intravilanul Mun.

Ploiesti, str. Luminisului, nr. 10A, jud. Prahova, apartinand domeniului privat al Municipiului Ploiesti.

Scopul evaluarii este estimarea valorii de piata a activului imobilizat mentionat mai sus, apartinand domeniului

privat al Municipiului Ploiesti, in vederea vanzarii prin licitatie publica sau negociere directa.

Conform solicitarii clientului, ce are calitatea si de utilizator desemnat/proprietar, am procedat la analiza
documentelor care ne-au fost puse la dispozitie, inspectarea terenului, prelucrarea datelor si a informatiilor

rezultate din sursele de informare oficiale precum si din cercetarea de piata efectuata.
Data de referintd pentru care sunt valabile toate calculele, analizele si estimdrile efectuate este 09.03.2022.

Prezenta scrisoare este insotita de un raport de evaluare al activului imobilizat apartinand domeniul privat al
institutiei dumneavoastra. Raportul este intocmit in conformitate cu cerintele Standardelor de Evaluare a
Bunurilor ANEVAR, editia 2022, utilizand abordarile si metodologia de lucru recomandate de ANEVAR.

A.E.C. CONSULTING S.R.L.
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR m\? ~
1§ axel\z

Ec. Dorin Arbanas - Mocanu - E \gh‘lﬂg L
Director general &, L

' d
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

SINTEZA EVALUARII

A.E.C. Consulting S.R.L., membru corporativ ANEVAR, nr. autorizatie 0581,
Evaluator autorizat: Arbdnas — Mocanu Vasilic — Dorin, Membru titular ANEVAR, specializari EI, EPI, EBM,
Legitimatie si parafa: Nr. 10283/valabila 2022,

Clientul evaluarii: U.A.T. PLOIESTI, jud. Prahova
Proprietar: MUNICIPIUL PLOIESTI
Utilizatorul desemnat: U.A.T. PLOIESTI, jud. Prahova

Teren intravilan, cu N.C. 147440, inscris in C.F, 147440 Ploiesti, in suprafata totala de 803,00
Subiectul evaluat: mp, amplasat intravilanul Municipiului Ploiesti, pe str. Luminisului, nr. 10A, jud. Prahova,
apartinand domeniului privat al Municipiului Ploiesti, conform HCL 169/28.10,2004,

Estimarea valorii de piata a activufui imobilizat mentionat mai sus, apartindnd domeniului

Scopul evaluarii: ; L Lo T ; - .
p privat al Mun. Ploiesti, in vederea vanzarii prin licitatie publica sau negociere directa.

Data evaluarii: 09.03.2022

Curs valutar BNR la .
data evaluarii: 4/9490 lei/euro

Situatia proprietatii la data evaluari:

Evaluatorul-a- procedat la inspectarea-directaa activului imobilizat ce face obiectal prezentului raport de evaluare. Datele si
informatiile respective au fost sintetizate in cadrul cap. 2 si 3 si utilizate pentru efectuarea unei evaluari corecte. )
Ipotezele-si ipotezele speciale avute in vedere fa evaluare sunt prezentate explicit in cadrul cap. 1, pct. 1.9, De asemenea, la
efaborarea raportului, 's-au avut in vedere standardeie, normele si recomandarile Asociatiei Nationale a Evaluatorilor
Autorizati din Romania - ANEVAR,

Astfel ca, in opinia evaluatorului, valoarea de piata a activului supus evaluarii, ce apartine domeniului privat al Municipiului
'~ Ploiesti, jud. Prahova, fa"data de 09.03.2022; estimiata prin metodele de evaluare (adecvate) utilizate, este prezentata in
detaliu in tabelu! anexa si in sinteza in tabelul de mai jos:

nliﬁé:._.&é‘ frst Bl s

TEREN INTRAVILAN cu N.C. 147440, S = 803,00 mp — Municipiul
“Ploiesti, str. Luminisului, nr. 104, jud. Prahova

178.832 lei 36.135€

Nota 1: Valoarea estimata in urma evaluarii terenului reprezinta valoarea de piata si poate constitui baza in vederea
vanzarii prin licitatie publica sau negociere directa.

Nota 2: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu include TVA.

Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Nota 4: Valoarea estimata este valabila la data evaluarii, in ipotezele si ipotezele speciale, cuprinse la cap. 1 punctul 1.9, al
prezentului raport, urmand a fi corectat$ ori de cite ori piata o cere.

Acest raport de evaluare este destinat numai pentru scopul propus si numai pentru uzul utilizatorului desemnat, Orice
imprecizie rezultata din analiza raportului va-trebui sa fie transmisa evaluatorului astfel ca, daca este necesar, lucrarea sa fie
completata inainte de a fi utilizata. Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectiva si corecta.

Prezenta lucrare are caracter confidential atat pentru client cat si pentru evaluator.

. AE.C, CONSULTING S.R.L. - ...
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

. W)

, .ammsx: ' 31
e

e anzvin P

Ec. Dorin Arbanas - Mocanu - Evalyp
Director general

N ~N.C. 147440, C,F. 147440, PLOIESTI, STR. LUMINISULUIL, NR, 104, JUD. PRAHOVA
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

DECLARATIE DE CONFORMITATE

A.E.C. CONSULTING S.R.L., prin Evaluator autorizat, ec. Dorin Arbanas - Mocanu, in calitate de Director

general, declara ca evaluarea a fost facuta in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR -

editia 2022 si confirma ca:

A.E.C. CONSULTING S.R.L. m\
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR & g\

Ec. Dorin Arbanas - Mocanu — Evaluator autorizat, men}i ¥

prezentarea faptelor din raport sunt reale, corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte ale
evaluatorului.

analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele speciale prezentate in acest raport.
evaluatorul nu are niciun interes actual sau de perspectiva in activul ce face obiectul acestui raport, nu are
niciun interes personal si-nu- este partinitor fata. de vreuna din partile implicate; el ofera o evaluare obiectiva
si.impartiala. . B P S LN R

dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si-au fost
verificate in limita posibilitatilor;

remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar favoriza
dorinta clientului de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior.

acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime/maxime, solicitare venita
din partea utilizatorului desemnat sau a altor persoane care au interese legate de utilizatorul desemnat.

in deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu
cerintele Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR - editia 2022 si cu cerintele Codului de etica al
profesiei de evaluator autorizat.

prezentul raport poate fi experizat si verificat, in conformitate cu Standardul de evaluare SEV 400 -
Verificarea evaluarii.

evaluatorul este membru titular ANEVAR si a indeplinit programul de pregatire profesionala continua;
evaluatorul certifica faptul ca este competent sa efectueze acest raport de evaluare. Evaluatorul nu a primit
asistenta profesionala semnificativa din partea niciunei persone;

evaluatorul a efectuat o inspectie personala a proprietatii.

% consury,

Py
S.f'.‘l.. ! ’
Director general ~{£‘@E‘!ﬁk \ &%t B

Lerd 1R

-
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

CAPITOLUL 1. PREMISELE EVALUARII

1.1, Identificarea si competenta evaluatorului: Raportu} de evaluare a fost intocmit de catre A.E.C. Consulting
S.R.L., membru corporativ ANEVAR, nr. autorizatie 0581, prin Arb3nas — Mocanu Vasilic — Dorin, Membru titular ANEVAR,
specializari EI, EPI, EBM, Legitimatie si parafa: Nr. 10283/valabila 2022,

1.2.Client: U.A.T. PLOIESTI, JUD. PRAHOVA

1.3, Utilizator desemnat: U.A.T. PLOIESTI, JUD. PRAHOVA

Evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fata de client si fata de utilizatorul lucrarii,

1.4. Obiectul evaluarii

Obiectul lucrarii il constituie un teren intravilan, cu N.C. 147440, inscris in C.F. 147440 Ploiesti, in suprafata totala de 803,00
mp, amplasat in Ploiesti, str. Luminisului, nr. 10A, jud. Prahova, apartinand domeniului privat al Municipiului Ploiesti,
conform HCL 169/28.10.2004.

1.5. Scopul evaluarii

Scopul evaluarii este estimarea valorii de piata a activului imobilizat mentionat mai sus, apartinand domeniului privat al Mun,
Plofesti, in vederea vanzarii prin licitatie publica sau negociere directa. Prezenta lucrare nu va fi utilizata in afara contextului
sau pentru alte scopuri decat cel declarat.

1.6. Definirea valorii si data estimarii

Evaluarea este un proces de estimare a valorii unui bun la un moment dat. Valoarea reflecta rezultatul unor aprecieri facute

pe baza mai multor criterii de comparatie, ea exprimand de fapt valoarea de intrebuintare si cea de schimb in contextul

general al pietei.

*  Conform SEV-100 — Cadrul general (IVS Cadrul general): ,Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ
sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza,
prudent si fara constrangere.,” »

Aceasta valoare, de regula, datorita volatilitatii conditiilor de piata, are valabilitate limitata la data evaluarii si nu va putea fi

atinsa in cazul unei eventuale incapacitati de plata viitoare cand, atat conditiile pietei cat si situatiile de vanzare ar putea

.. diferi fata de acest moment. De asemenea, raportul de.evaluare. este. valabil- in conditiile economice; - fiscale, juridice si-
politice de la data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

.. Data estimarii valorii.este.09.03.2022. . ...l Dt T e s e e
1.7. Modul de exprimare a valorii

Valoarea este raportatd in lei, in conditiile unei pl&ti integrale cash.
Pentru elementele de calcul ce au la bazi estimari in valutd, s-a utilizat cursul valutar BNR, valabil fa data de 09.03.2022,

“respectiv: 1 eurd = 4,9490 leifeuro.” T

1.8. Drepturile de proprietate evaluate
Dreptul de proprietate este acel drept real care permite titularului sau de a stapani bunul, de a-l folosi, de a-i culege
foloasele materiale si de a dispune de el in mod exclusiv si perpetuu cu respectarea dispozitiilor legale.
Conform declaratiei proprietarilor, dreptul de proprietate asupra activului mentionat mai sus, este deplin si apartine
Municipiului Ploiesti. Dreptul de proprietate se considera a fi deplin, acesta conferindu-i titularului sau toate cele trei
atribute: posesia ~ de a stapani, folosinta -~ de a-| folosi si de a-i culege foloasele materiale; dispozitia — de a dispune de
bun, Din informatiile date de client, nu exista niciuna dintre cele trei limitarii ale exercitari dreptului de proprietate: legale,
judiciare si conventionale. In cazul de fata, forma de proprietate este completa, respectiv proprietatea deplina, adica
negrevata de alte cote de participare sau de mostenire, fiind supusa numai limitarilor care corespund celor patru atributii
fundamentale ale statului, respectiv obligatiei legale de a plati impozite, de a fi expropriata, de a respecta ordinea de drept
si de reversiune (dreptul succesoral al statului). Pentru stabilirea dreptului de proprietate asupra activului ce face obiectul
raportului de evaluare, expertului evaluator i-au fost puse la dispozitie de catre client, care este si proprietar,
169/28.10.2004, Plan de amplasament si delimitare a imobilului, Extrasul de carte funciara nr. cerere 39104/22.03.2021,
Certificat de urbanism nr. 332/26.04.2022, Expertul evaluator nu_a avut la dispozitie alte documente care sa ateste dreptul
de- proprietate asupra-proprietatii imobiliare supusa evaluarii, Evaluatorul declara ca nui-au fost puse fa dispozitie
documente in original pentru proprietatea evaluata. Avand in vedere cele mentionate mai sus, evaluatorul nu isi asuma
nici o responsabilitate -privind descrierea situatiei juridice sau a veridicitatii actelor de proprietate. Se presupune ca actele
de proprietate sunt valabile,
1.9. Ipoteze si ipoteze speciale : .
Valoarea” opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile in care situatiile la care se face referire in cele ce
urmeaza nu genereaza restrictii in afara celor exprimate in prezentul raport de evaluare si al caror impact este expres
mentionat ca a.fost luat in considerare. Daca cel putin-una din ipotezele: mentionate nu este valabila; valoarea ar putea fi
invalidata. In realizarea raportului au fost luate in considerare urmatoarele aspecte care sunt general acceptate ca fapte, in
mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a-fi in mod specific documentate sau verificate:
» evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de citre UA.T. Ploiesti, acestea au fost presupuse a fi autentice;
evaluatorul nu-si asumé nicio responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a titlurilor de proprietate. Titlul de
D !.-. se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se specifica altfel;
i -laa;icata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este
ometrist/geodez si nu are calificarea necesara pentry a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii,
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

s~ Enadnand - ConlBRNRE

asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raportul de evaluare corespund documentele de proprietate,
respectiv documentatia cadastrala;

informatiile solicitate si luate in considerare de cétre evaluator sunt considerate a fi autentice, fard ca acestea sd ofere o
garantie asupra preciziei lor;

evaluatorul a obtinut informatji, estimari si opinii, ce au fost evidentiate in raportul de evaluare, de la surse considerate
credibile;

se presupune ca proprietatea este detinuta cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al acesteia;

se presupune ca proprietatea este in concordantd cu toate reglementdrile locale si republicane privind mediul
nconjurétor, reglementdrile gi restrictiile urbanistice, cu exceptia neconcordantelor ce ar fi expuse in prezentul raport;

se presupune c3 toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte documente necesare functionérii sunt sau pot fi
obtinute pentru oricare dintre utilizarile luate in considerare in prezentul raport;

se presupune c¢& nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, structurii constructiei, evaluatorul
neasumandu-gi nicio responsabilitate pentru asemenea situatii;

se presupune c3 utilizarea proprietatii corespunde granitelor si nu existd nicio servitute in afara celor descrise in raport;
din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu clientul, nu exista niciun indiciu privind existenta
uhor contaminari haturale sau chimice la data evaluarii care afecteaza valoarea proprietatilor analizate sau proprietatilor
vecine. Nu am avut cunostinta de efectuarea unor inspectil sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor
sau materialelor periculoase. Valoarea este estimata in ipoteza ca nu exista asa ceva. Daca se va stabili ulterior ca
exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau ca au fost sau sunt-puse in functiune mijloace
care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate (pentru proprietatile in cauza).

nu se detin informatii cu privire la existenta unor materiale periculoase in cadrul proprietétii evaluate; evaluatorul nu are

calitatea, calificarea si nici obligatia de a depista astfel de substante;

estimarea valorilor din acest raport a avut in vedere proprietatea in intregime i orice divizare In elemente sau drepturi--

.partiale va anula aceastd evaluare; - -

previziunile sau estimérile continute in raport s-au facut in conditiile actuale ale piegii; "~ T T
se considera ca proprietatea evaluata se conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru persoane cu dizabilitati, Nu au
fost efectuate investigatii in acest sens si evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a face acest demers;
evaluatorul-nu. are cunostinta. de . posibilele litigii generate de_elemente ascunse sau vecinatati care sa afecteze
proprietatea evaluata; _ cormmm e
evaluarea s-a efectuat in conditiile unei vanzdri cu plata integrald, cash;

evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie in instantd in
legatura cu proprietatea evaluata, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta privinta;

prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus in nici un document si nu poate fi publicat sub nici o forma, fard
aprobarea scrisd a evaluatorului;

acest raport de evaluare este confidential att pentru client cat si pentru evaluator si este valabil numai pentru scopul
mentionat in cadrul capitolului si evaluatorul nu-si asumd nici o responsabilitate dacy acesta este transmis altei
persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru oricare ait scop;

previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii cererii si ai
ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse
schimbarii conditiilor viitoare.

Ipoteze speciale

identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de proprietar;

terenul este intabulat in C.F, 147440, acesta fiind.un teren liber de sarcini.conform C.F. 147440;

Evaluatorul nu are cunostinta despre existenta vreunei restrictil privind ‘construirea pe acest teren; de retele de utilitati
ce subtraverseaza terenul sau alte restrictii. Evaluarea s-a facut in ipoteza in care terenul este construibil;

documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorUl sa poata’ certifica exactitatea lor, anexarea lor la
raportul de evaluare avand doar scop informativ;

evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale elementelor
inscrise in documente de la data emiterii acestora sau de la data inspectiei si pana la data evaluarii;

evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru eventualele informatii eronate, false sau
incompilete puse la-dispozitie de catre proprietar/utifizatorul desemnat; - - = Gl PEETE .
raportui de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la'data intocmirii sale. Daca aceste
conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

evaluarea dreptului de utilzare si a dreptului de proprietate al MUNICIPIULUI Ploiesti asupra bunului subiect s-a facut in
ipoteza ca dreptul de proprietate asupra acestuia apartine in totalitate MUNICIPIULUI Ploiesti.

1.10. Declararea conformitatii cu SEV
Evaluarea s-a realizat in concordanta cu prevederile Standardelor de evaluare a bunurilor — ANEVAR -~ editia 2020:

SEV 100 — Cadrul general;
SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii;
SEV 102 - Implementare;
£ ~ Raportarea evaluarii;
14 Tipuri ale valorii;

A
SEV 10%=bordari si metode de evaluare

A
 coMilPap = Prepturi asupra proprietatii imobiliare;
,, ARG
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i

»  SEV 300 - Evaluari pentru raportarea financiara;
* IVS 300 ~ Anexa - Evaluarea imobilizarilor corporale din sectorul privat;
e GEV 630 ~ Evaluarea bunurilor imobile,

1,11, Natura si surselor informatiilor pe care se bazeaza evaluarea

1.11.1, Informatii primite de la proprietar/client

Informatii certe:

* elemente si date de identificare ale proprietatii evaluare ~ adresa, delimitare fizica pe teren;

* datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii evaluate ~ acte de intrare in posesie, alte documente
(suprafetele pentru teren au fost preluate din respectivele documente);

= scopul evaluarii,

Responsabilitatea pentru aceste informatii revin irtegral proprietarului/clientului,

Informatii pe care se bazeaza concluzia asupra valorii sunt tranzactii cu proprietati imobiliare similare sau oferte ale site-

urilor de specialite si agentiilor imobiliare. Aceste informatii au fost asumate de Evaluator in urma compararii cu cele

rezultate din cercetarea pietei. Pentry diferentele majore constatate au fost aplicate ajustari.

1,11.2. Informatii colectate de evaluator

» datele descriptive referitoare la proprietatea evaluata;

*  informatii despre vecinatati, despre zona si localitate;

* date privind piata imobiliara locala, incluzand elemente deja existente in baza de date a evaluatorului, actualizate cu
informatii de la participanti pe piata specifica si din mass-media de specialitate,

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie, existand

posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul sa nu aiba cunostinta. Evaluatorul a obtinut

informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere, dar nu se asuma nicio resposabilitate in cazul in

care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.

1.12. Clauzele de neprivatare si responsabilitatea catre terti

Raportul de evaluare este confidential pentru expertul evaluator si pentru clientul declarat si. nicio responsabilitate

referitoare la raport nu poate fi acceptata de evaluator fata de o terta persoana.

Raportul de evaluare nu poate fi publicat integral sau partial si nici inclUs intr-un document destinat _publicarii fara acordul

scris” si-prealabil - al “expertului, ‘cu’specificarea formei si contextului in care acesta va apare.

Publicarea oricarei referinte sau valori incluse in acest raport de evaluare sau a.numelui si afilierii profesionale a expertului. - -

__evaluator, nu este permisa fara aprobarea scrisa a acestuia.
CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

-2.1..Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare- - e

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus.

Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea acestei valori au

fost urmatoarele:

» documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate clientului/proprietarului;

inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii;

stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare si a nivelului

chiriilor/redeventelor;

» aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea -opiniei finale a
evaluatorului;

* analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor, preciziei,
cantitatii si calitatii informatiilor utilizate;

e estimarea. valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata.

Procedura de evaluare este conforma’ cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de catre ANEVAR,

2.2, Identificarea proprietitii, descriere juridics : : '

Proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare este un terenul intravilan cu N.C. 147440, inscris in C.F, 147440

Ploiesti, in suprafata totala de 803,00 mp, amplasat in Ploiesti, Str. Luminisului, nr. 10A, jud. Prahova, apartinand

domeniului-privat al MUNICIPIULUI -Ploiesti. : i

Utilizatorul desemnat al lucrarii a prezentat, drept documente necesare evaluarii:

s HCL 169/28.10.2004;

‘e . Extrasul de carte funciara nr cerere 39104/22.03.2021;

» Plan de amplasament si delimitare a.imobilului;

»  Certificat de urbanism nr. 332/26.04.2022,

Conform Extrasului de Carte Funciara emis in data de 22,03.2021 cu nr. cerere 39104, proprietatea imobiliara cu nr,

cadasttal 147440 din Ploiesti, jud. Prahova, este- liber de sarcini. Evaluatorul nu are calitatea juridica de a certifica
Feitodiieg, din punct de vedere legal, a actelor mentionate si nici a dreptului deplin de proprietate asupra proprietatii
b O3t evaluat intregul drept de proprietate apartinand MUNICIPIULUI Ploiesti care se presupune ca au intregul

fFittate: posesie, folosinta si dispozitie asupra proprietatii imobiliare,
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2.3, Aspecte economico - sociale
Municipiul Ploiesti, resedinta judetului Prahova, este situat la 60 km de Bucuresti, pe coordonatele geografice de exceptie,
aria sa fiind strabatuta de meridianul de 26 grade, ce imparte continentul european: in aproximativ doua parti egale, iar
partea de nord intanzandu-se pana aproape de paralela de 45 de grade, elemente ce determina aspectul temperat-
continental al climei. Localitatile cu care se invecineaza: la nord - orasul Baicoi si comuna Blejoi, la sud - comunele
Barcanesti si Brazi, la est - comunele Bucov si Berceni, la vest - satul Negoiesti si comuna Targsorul Vechi.Aspectu! solului si
subsolului este determinat de asezarea sa pe structurile vechiului con de dejectie al raului Prahova.
Ploiestiul se gaseste in apropierea marii regiuni viticole Dealu Mare - Valea Calugareasca si are acces direct la Valea
Prahovei, cea mal importanta zona de turism montan din Romania. Este, de asemenea, un important nod de drumuri si cai
ferate care il leaga de orasele Bucuresti, Brasov, Buzau, Targoviste, Urziceni, Valenii de Munte, Slanic.Municipiul Ploiesti este
capitala judetului Prahova, judetul cu cea mai mare populatie din Romania (aproape 900.000 locuitori) care traiesc in 100
de localitati. Judetul este cel mai urbanizat din tara, avand doua municipii si 12 orase, cu un grad mare de industrializare si
diversificare a activitatii. Pe langa industria petroliera (cercetare geologica, foraj, extractie, rafinare) si utilaj petrolier, mai
sunt intreprinderi de mecanica fina, chimice, anvelope si produse din cauciuc, tehnica militara, turism (Valea Prahovei),
industrie alimentara, industrie usoara si agricultura. In judet se afla una din podgoriile importante ale tarii (Dealu Mare)
precum si Institutul National al Viei si Vinujui. In judetul Prahova sunt operationali 15.660 agent; economici, regrezenténd
circa 32% din numarul unitétilor active ale Regiunii Sud Muntenia si cca. 3,3% din totalul unit3tilor din Romania, In ceea ce
priveste distributia intreprinderilor pe clase de méarime, in judetul Prahova, sunt predominante microintreprinderile (0-9
salariati), detindnd o pondere de 85,8% din numérul total al unititilor active. Intreprinderile mici- gi mijlocii reprezintd
13,6%, iar cele mari (peste 250 de salariati) doar 0,6%. Structura economicd a judetului Prahova este caracterizatd de
dominarea industriei. Complex si diversificatd, industria este reprezentatd prin toate ramurile ei insa ponderea cea mai
mare in productia industriald o define ramura prelucrérii titeiului, urmatd de cea a industriei alimentare, a bauturilor si
tutunului, magini si echipamente, ‘chimicd 'si- prelucrarea- cauciucului, “extractivi, textile si produse - textile, ~metalurgie,
_constructii metalice si produse din metal (exclusiv masini, utilaje si instalatii), prelucrarea lemnului (inclusiv mobilier), alte
produse .din minerale nemetalice, celuloza, hartie, “carton. si poligrafie si alte activitati industriale. “Pozitionarea judetului in
vecinitatea municipiului Bucuresti i ponderea ridicatd a personalului calificat au determinat unele companii strdine sd
realizeze investitii in conditii avantajoase. Datorita politicii coerente de atragere a capitalului stréin pe teritoriul judetului isi
desfisoard  activitatea firme . precum: UNILEVER, TIMKEN, COCA COLA, UPC, MOL, LUKOIL, OMV, LA FESTA,
INTERBREWEFES BREWERY, BRITISH AMERICAN TOBACCO, CRAMELE PRAHOVA HALEWOOD, YAZAKI, JOHNSON
CONTROLS, S.C. CALSONIC KANSEI ROMANIA S.R.L etc. De asemenea, pentru a corespunde celor. mai inalte cerinte ale
comertului modern si.standardelor europene de comercializare i expunere, si-au consolidat prezenta marile magazine
comerciale de tip hipermarket: METRO CASH&CARRY, PRAKTIKER, CARREFOUR, BRICOSTORE, SELGROS, KAUFLAND,
INTERHOME de tip supermarket: BILLA, INTERREX, PROFI, PENNY si de tip mall: WINMARKT si PRIMAVARA. Judetul
Prahova este situat intr-0 zon# in care legumicultura, pomicultura, viticultura gi zootehnia reprezintd activitdti economice
importante. Obiectivul fundamental care std la baza desfasurarii activititii in agriculturd il reprezintd redresarea si asigurarea
conditiilor pentru relansarea agriculturii, in concordant# cu potentialul natural, economic si uman de care dispune judetul
Prahova, in scopul asigurdrii securitatii alimentare a populatiei si crearea disponibilului pentru export. Deoarece Ploiestiul era
principalul producitor de petrol al tarii, in Romania el a cipitat porecla de ,Capitala aurului negru” sau ,Orasul aurului
negru”. Desi in prezent cantitatea de titei extras in zon& scade continuu, cele patru rafindrii prelucreazd cantitati fnsemnate
provenind din importuri, produsele rafinate fiind transportate prin conducte spre Bucuresti, Constanta si Giurgiu. Orasul a
r&mas ancorat in aceast industrie, cu preponderentd in industria extractiva de prelucrare a titeiului si industrii legate de
aceastd ramurd (constructii de masini, echipamente electrice, intretinere, etc.). In raport cu cifra de afaceri aceastd ramura
a industriei ocupd primul loc cu 39,6 % si este urmata la mare distant3 cu doar 17,7 % de industria alimentard a bauturilor
si a tutunului sicu 14,5 % energia electrica si termicd, gaze si apd. Urmeaza apoi-industria de masini si- echipamente,
industria constructiilor metalice si a produselor din metal, industria chimic3 si a fibrelor sintetice si artificiale, industria de
prelucrare a cauciucurilor'si a maselor plastice, industria lemnului gi-a produselor din-lemn, celulozei, -hartiei si. cartonului,
industria altor produse din minerale nemetalice, industria mobilei, industria mijloacelor de transport, industria pieldriei si
incaltamintei, industria metalurgicd, edituri, tiparirea, reproducerea inregistrarilor pe suporti si industria textild si a
produselor textile. In concluzie fa 60 de kilometri de Bucuresti gisesti un oras care se poate fduda cu una dintre pieteie
imobiliare secundare cu potential mare din sudul tarii. Marele siu atu s-a dovedit a fi de-a lungul anilor pozitionarea
geograficd ce a dus.la- dezvoltarea. unui nod de transport important fa nivelul sdu. Are deschidere atat catre regiunea
Moldovei, cAt si citre Transilvania. Nu doar c3 ajungi de aici in centrul Bucurestiului in- mai putin de o ord si jumatate, dar
faci doar trei ore pand la vama Ruse si ai acces direct la unul dintre cele mai ambitioase proiecte de infrastructurd rutierd in
conhstructie, care isi propune sd lege Capitala cu punctul de frontierd Bors. Toate acestea au cantérit greu in fata
investitorilor din sectorul industrial si logistic, dar si-au adus aportul si la dezvoltarea mai multor zone de pe piata imobiliard
local. Tn ultimii ani, Ploiestiul s-a extins continuu pe segmentul rezidential nou, dar a atras si investitii semnificative pe zona
de retail.

2.4. Descrierea proprietatii si a zonelor de amplasare

Terenul ‘supus evaluarii cu N.C. 147440, este un teren intravilan, avand categoria de folosinta curti constuctii, fiind in

suprafata totala de 803,00 mp. Acesta este situat in zona de est a orasului Ploiesti, pe str. Lumiriisului, nr. 104, jud. Prahova

si apartine domeniului- privat-al Municipiului Ploiesti. Zona are caracter preponderent rezidential si comercial.. Accesul pe
auREtatese face atat pe latura estica, avand o deschidere de 30,22 m, direct din str. Luminisului, cat si pe latura sudica,
fhidere de 26,61 m, direct din str. Liliacului, strazi cu un sistem rutier asfaltat cu o banda de mers pe sens,

ats, locuitorii fiind, in general persoane cu venituri medii. Atat traficul pietonal cat si cel rutier au un grad de
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Artere importante de circulatie in apropriere:

e Auto - str, Liliacului, Luminisului;

¢ Calitatea retelelor de transport: asfait.

*  Caracterul edilitar al zonei: Imobile rezidentiale, comerciale si industriale.

» Inzona se afla: retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente, unitati comerciale in
apropiere; magazine suficiente, bine aprovizionate cu marfuri de calitate, cu supermarket-uri, unitati de invatamant,
institutii de cult, parcuri,

» Terenul se poate racorda la retelele de utilitati edilitare ale zonei (la limita proprietatii): retea urbana de energie
electrica, retea urbana de apa, retea urbana de gaze, retea urbana de canalizare, retea urbana de telefonie, cablu si
internet.

Concluzie;

Zona de referinta —~ ZONA C. Amplasare buna. Dotari si retele edilitare bune. Poluare redusa. Ambient
civilizat,

2.4.1, Harti relevante

- r R AW = o "

Teren, N.C. 147440, S =
803,00 mp

2.5, Descrierea terenului

Terenul supus evaluarii cu N.C. 147440, C.F. 147440 Ploiesti, este in suprafata totala de 803,00 mp, fiind un teren situat in
intravilanul Municipiului Ploiesti, pe str. Luminisului, nr. 10A, avand categoria de folosinta curti constructii. Terenul supus
evaluarii este plan, are o forma regulata si dispunand de posibilitatea de racordare Ia retelele de utilitati din zona (energie
electrica, apa, canalizare; gaz metan). Accesul la proprietatea subiect evaluata se realizeaza atat pe latura estica, avand o
deschidere de 30,22 m, direct din str. Luminisului, cat si pe latura sudica, avand o deschidere de 26,61 m, direct din str.
Liliacului.
Conform certificatului de urbanism nr. 332/26.04.2022, terenul are ca-si- utilizari permise: institutii publice, locuinte cu regim
fix de inaltime, sefvicii profesionale, sociale si profesionale; comert, turism, parcari publice si aferente functiunilor admise.
Regim tehnic: POT max. admis 50%, CUT max. admis 1,5,

o GALERIE FOTO -

Teren intravila , str. Luminisului, hr. 10A, N.
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...de proprietati imobiliare nu se adapteaza rapid, ca raspuns la modificarile cererii de pe piata.

2.5. Analiza pietei

2.5.1. Date generale ale pietei imobiliare

O piata imobiliara poate fi definita ca interactiunea dintre persoane fizice sau entitati care schimba drepturi de proprietate
pe alte active, de obicei, bani., Pietele imobiliare specifice sunt definite prin tipul de proprietate, localizare, potentialul de a
genera venit, caracteristiciie jocatarilor tipici, atitudinile si motivatiile investitorilor tipici sau prin alte atribute recunoscute de
persoanele fizice sau de entitatile care participa la schimbul de proprietati imobiliare. In schimb, pietele imobiliare fac obiectul
unei diversitati de influente sociale, economice, guvernamentale si de mediu. In comparatie cu pietele de bunuri, de valori
mobiliare sau de marfuri, pietele imobiliare inca sunt pe un trend atractiv si ascendent. Aceasta caracteristica este
cauzata de mai muiti factori cum sunt o oferta refativ inelastica si 0 localizare fixa a proprietatii imobiliare. Ca urmare, oferta
Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza, fiind influentata de multe ori de reglementarile -
guvernamentalef,suocale,.lnformaﬁiIe.,despjte,tranzag_t,i_i_ similare nu_sunt_disponibile imediat, existand decalaj intre cerere si
oferta, echilibrul atingandu-se greu si fiind de scurta durata. v , LT
In functie de factori ca: amplasarea, design-u! si tipul proprietatii imobiliare, motivatiile si varsta participantilor s-au creat

tipuri diferite de piete imobiliare, precum:

« - Piata imobiliara rezidentiala;

« Piata imobiliara comerciala;

« Piata imobiliara industriala;

o Piata imobiliara agricola;

« Piata imobiliara speciala.

Avand in vedere cele descrise in subcapitolele anterioare, se poate considera ca in prezent piata imobiliara, pentru toate

tipurile de proprietati este o piata activa, caracterizata prin oferta putin elestica in comparatie cu cererea si preturi in

crestere, pentru amplasamente ce ofera utilizari comerciale atractive. In consecinfa, avem © piata a vanzatorilor,

pentru ca acestia pot obtine preturi mai mari pentru proprietatile disponibile.

Se. estimeaza ca dezechilibrul intre cerere si oferta pentru aceasta zona va genera si va sustine in continuare un nivel

crescut al pretului de vanzare si al chiriilor pentru proprietati imobiliare.

Analizand piata imobiliara din doua puncte de vedere, pe termen scurt si pe termen lung, se pot afirma urmatoarele:

e Pe termen scurt este o piata a vanzatorului, datorita ofertei mici in comparatie cu cererea mare de proprietati in zone
atractive, c aracterizata de prefurile relativ mari pe piata;

o Pe termen lung piata imobiliara are o anumita stabilitate, desi va pastra un numar destul de cereri de proprietati
imobiliare, determinat de echilibrarea cererei cu oferta, insa cu un potential de dezechilibru in sens invers, ca urmare
a stagnarii a creditului ipotecar, influentat si de o crestere a inflatiei cu efect direct asupra dobanzilor-practicate pentru
creditul ipotecar,

Pentru analiza pietei imobiliare a proprietaii evaluate se va face analiza pietei pe doua niveluri:

« - din punct de vedere al pietei largi, de ansambly,

e . din punct de vedere al pietei.in care concureaza proprietatea evaluata.

Analiza de piata aplicata unei proprietati specifice are o importanta deosebita in procesul de evaluare si nu trebuie

confundata cu analiza generala de piata sau cu aite studii similare.

- In cazul evaluarii proprietatii-ce face obiectul raportului, analiza de piata arata quul in care interactiunea dintre cerere sl

oferta afecteaza valoarea proprietatii.

Prin investigarea vanzarilor, ofertelor, cotatiilor- si comportamentului participantilor - de pe piata, evaluatorul- poate stabili
atitudinile de piata privind tendintele curente, precum si schimbarile anticipate.

Analiza de piata ofera si baza. pentru determinarea celei mai bune utilizari a proprietatii evaluate. Evaluatorul trebuie sa
identifice relatia dintre cerere si oferta concurentiala de pe piata proprietatii evaluate. ‘Aceasta relatie indica gradul de
echilibru sau dezechilibru care caracterizeaza piata curenta.

Valoarea de piata a unei proprietati este in mare masura determinata de pozitia sa competitiva pe piata. De acees, in
sensul ¢el mai larg, analiza de piata ofera informatiile esentiale necesare pentru aplicarea celor trei abordari de evaluare.

2.6.2. Analiza ceretii si ofertei pe piata imobiliara ;
dsreglalistilor, in ultimit cinci ani piata imobiliard s-a aflat pe un trend ascendent, care a depins in mare masurd de
rei zone / oras. Astfel c8, piata imobiliard din fiecare zona si oras a crescut semnificativ datotitd dezvoltrii
Someniul real-estate crescand cu 5-10%. Totodatd, desi piata imobiliard este una in continud dezvoltare, este
are a clientilor, in special pe partea de asteptari si cerinte.

AN ~ N.C. 147440, C.F, 147440, PLOIESTI, STR. LUMINISULUL, NR. 104, JUD. PRAHOVA pagina 9
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Majoritatea specialistilor considers c§ anul acesta, 2022, ne putem astepta la cresteri de pand ia 10% a preturilor la case,
apartamente si terenuri, respectiv la stagnéri pe segmentele comercial, office si pe piata chiriilor.
2021 a fost anul cu cea mai intens¥ activitate de tranzactionare din ultimii 5 ani: anul trecut a fost un an bun pentru cei
care si-au vandut focuintele, cererea depasind 180.000 de unitdti individuale vandute la nivel national, o crestere anuald de
49%, echivalentul a aproximativ 60.000 de unitdti (sursa date ANCPI).
Raportul Colliers privind evolutia pietei imobiliare fn primul semestru din 2021 arat¥ ca piata terenurilor a rdmas activi in
primul semestru din 2021, in ceea ce priveste intentiile de cumpdrare, continuind tendintele de anul trecut si indicdnd o
perspectivd bund si pentru anul 2022, In general, in ceea ce priveste volumul tranzactiilor, care include si pe cele aflate in
stadiul de pre-contract cu anumite obligatii de indeplinit pentru finalizare, consultantii imobiliari apreciazé c§ 2022 se anunt
a fi unul dintre cei mai buni ani pentru piata terenurilor de la recesiunea din 2008. Retailerii si dezvoltatorii de rezidential
sunt mai activi ca oricand, in timp ce, din sectoarele care incs au nevoie de mai multa claritate privind evolutia viitoare (in
special birouri si hoteluri), doar cativa jucitori mai sunt in expectativd, restul reincepand c3utdrile de terenuri pentru
proiecte noi. Cel mai important criteriu pentru clasificarea terenurilor este situarea acestora, in sensul cd 90% conteazs
situarea terenului: deschiderea la bulevard, la facilitdti, la vecindtati, utilitti iar restul de 10% este potentialul de dezvoltare
al zonei, Oferta de terenuri rdméane consistents si vine de la diferite categorii de vanzitori, dar apar unele schimbri
generate de contextul actual. De exemplu, asocierile sunt mai des intélnite, deoarece multi dezvoltatori, in special in
sectorul rezidential, urmdresc s& Tmpart3 riscurile unui nou proiect, in timp ce proprietarii. de terenuri care nu au nevoie
imediatd de lichiditdti sunt interesati s3 beneficieze de o parte din profiturile din dezvoltare. Un aspect important care
influenteazd atat oferta, cat si planurile pe termen scurt st mediu ale investitorilor este legat de incertitudinile privind situatia
urbanisticd. Schimbdrile din administratia publicd din anumite zone au dus la blocaje, cum ar fi intarzieri in numirea
arhitectilor sefi in unele orase sau inghetarea planurilor urbanistice zonale. Pang acum, anul 2021 a inregistrat cateva
tranzactii importante finalizate, dar lipsa unui volum mai bogat nu are legdturd cu cererea pentru terenuri, care este la un
nivel ridicat, ci cu blocajele din zona urbanistics si nevoia investitorilor de mai multd claritate in acest sens. In majoritatea
cazurilor, preturile au fost destul de stabile in ultimii 1-2 ani, desi pentru locatiile foarte bune, unde concureazs, mai nou,
mai multi potentiali cumpdratori, se primeste un bonus de pret, uneori semnificativ, pentru a obtine cele mai bune loturi de
teren, In concluzie, in prima. parte a anului 2022, dezvoltatorii de retail au avut cel mai mare apetit pentru achizitia de
terenuri si au fost mult mai activi si in afara Capitalei.
Potrivit analistilor imobiliari cele 10 tendinte ale pietei imobiliare in 2022 sunt:
1" Cresterea progresiva a dobanzii la creditele ipotecare;
_2&-.Scaderea@cee-sibilitati#achizi;ionériHecuinteiorprih“credit;' T
Afectarea cumpdrdtorilor tineri, aflati la prima achizitie;
Preferarea la achizitie a constructiilor noi;
Incetinirea cresteii cererii de apartamente;
~ Mentinerea ridicata a cererii pentru terenuri libere si case cu teren, ca efect al prelungirii pandemiei si al preferintelor
cumpardtorilor pentru zone rezidentiale linistite, cu densitate demografics scdzutd, intr-un mediu verde;
7. Cresterea intr-un ritm crescut a preturilor solicitate pentru locuintele care vor fi finalizate in urmatorii 2 ani din cauza
cresterii prefurilor materialelor dar st a intarzierii livrarilor;
8. Scaderea ofertei existente in piata secundard;
9. Cumpdratorii nu mai vand proprietdtile pe care le defin deja si le transformd in investitie imobiliara sau le transmit
membrilor familiei; o
10. Cele mai ciutate case cu teren au un spatiu de office dedicat, in conditiile in care mai multi cumpdratori Tsi doresc sa
continue sd lucreze de acas§, cel putin ocazional;
Aceastd crestere importantd a fost sustinutd de vanzérile apartamentelor din piata primard (proiecte rezidentiale). Din cele
180.000 de unitati individuale vandute, estimim c& cel putin 140.000 reprezinté tranzactil cu apartamente. Totusi, in ultimul
trimestru din 2021, cererea a stagnat comparativ cu 2020, inregistrandu-se un numé&r similar de unitsti individuale vandute
(48.000). De remarcat si faptul c& cele mai mari trej piete in 2020 (Bucuresti, Iifov, Cluj) au inregistrat scideri ale ponderii
unitatilor vandute in total national, de fa 44% in 2020, la 39% in 2021. Potrivit specialistilor in-imobiliare care au participat
la studiul RE/MAX, apartamentele cu dous sau trei camere vor rSmane in topul preferintelor romanilor si anul acesta, 2022,
Casele se mentin in continuare pe pozitia a treia in topul locuintelor alese de romani, tendinta fiind vézutd ca o continuare
fireascd a procentului de vanziri pe acest segment inregistrat fn 2021. in contextul unui interes crescut pe acest segment,
specialistii se asteaptd‘la cresteri si in materie de tefenuri extravilane,
Pe de altd parte, specialistii in imobiliare nu prevad schimbdri importante referitoare la preturile pentru spatii comerciale si-
cele office, ca urmare a adaptdrii la contextul pandemic si noul mod.de lucru. : :
De asemenea, pe piata chiriilor pentru apartamente si garsoniere nu vor remarca schimbari masive, intrucdt marile centre
universitare functioneaza din nou si in sistem offline, iar tendinta de lucru remote se indreaptd mai degrab§ citre modul de

S

lueru hibrid, Astfel-ca,” majoritatea analistilor considerd ¢d anul 2022 va fi-marcat de o stagnare a preturilor-la chirii-sau-
" Cregteri'cu pand la 10%, tendint¥ explicatd pe pe fondul cresterii preturilor la locuinte in orasele foarte dezvoltate.

Concluzii cu privire la analiza de piata
Proprietatea evaluata este de tip teren intravilan cu Categoria de folosinta curti constructii, Aria pietei este una urbana si
apartine cartierului Bereasca, avand un grad de construire de peste 50%. '
VaidllEcHEgiata a imobilelor similare sunt in stagnare (datorita conditiilor actuale ale pietei imobiliare).

R ici cerere: redusa, dar peste oferta de proprietati cu amplasament atractiv si utilizari alternative multiple,
5 ctm,@auz'ﬁ lipsei de lichiditati a potentialilor cumparatori, motivata de. politica monetara. si administrativa a bancii
?Cﬁw plitica de risc a bancilor si atingerea unei convergente a preturilor practicate de dezvoltatorii.imobiliari cu

AL
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putere reala de cumparare.

caracteristici oferta: mai mica — in comparatie cu dimensiunile cererii.

echilibru cerere — oferta: pe piata proprietatilor similare celel evaluate fiind influentata de capacitatea actuala, dar
o viitoare de absorbtie a pietei de bunuri de consum, Jarg consum si consum indelungat, deci in functie de evolutia
vanzarilor, fa momentul actual consider starea pietei imobiliare, pe acest segment, in stagnare.

o tendinte: o situatie volatila ce poate fi depasita prin factorii care ar putea influenta in mod direct stimularea creditarii
ce constau intr-un plan coerent anticriza realizat de Guvern, politica monetara si administrativa a bancii centrale, politica
de risc a bancilor si atingerea unei convergente a preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reala de
cumparare.

« cotatii oferte de piata la terenuri in zona subiectului: 35 - 50 euro/mp.

Piata imobiliara este o piata activa.
CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE

3.1. Cea mai buna utilizare

Conceptul de “cea mai buna utilizare” (CMBU) este in stransa si directa corelatie cu valoarea de piata. Prin analiza CMBU a

proprietatii imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitiva si profitabila a acesteia.

"CMBU este definita ca “utilizarea cea mai probabila a proprietatii, posibila din punct de vedere fizic, justificata in mod

adecvat, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii evaluate”.

Conceptul de “cea mai bund utilizare” reprezinté alternativa de utilizare a proprietatii selectate din diferite variante

posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicérii metodelor de evaluare in

capitolele urmitoare ale lucrdrii

Relatiile dintre comportamentul economic si evaluaré st evidente clar pe pietele imobiliare. Cunoasterea si intelegerea

__comportamentului pietei sunt esentiale pentru conceptul de cea mai bund utilizare. Cand scopul evaludril este estimarea

valorii de piats, analiza celei mai bune utilizari identificd cea mai profitabila Gtilizare competitivi-in care-va fi pusd -

proprietatea. , - i

Cea mai bund utilizare a unei proprietdti imobiliare trebuie s4 indeplineascd urmatoarele criterii:

« - permisd legal;

posibila fizic;

justificatd adecvat;

fezabila financiar;

maxim profitabila.

Avand in vedere ca proprietatile evaluate au o particularitate care limiteaza posibilitatile de utilizare, acestea fiind amplasate

in zona periferica a municipiului, fiind ocupate de constructii cu destinatie rezidentiala, cladiri aflate in starea buna,

consideram ca cea mai buna utilizare este de teren cu destinatie rezidentiala.

Chiar si in aceasta situatie sunt respectate prevederile Standardelor de Evaluare a Bunutilor Anevar - 2022 respectiv:

e  produce efecte economice pozitive, avand in vedere functiunile permise de catre PUG;

o utilizarile propuse sunt dimensionate in corespondenta cu suprafata lotului de teren, astfel sa existe acces neingradit si
o functionalitate adecvata, fiind realizabile din punct de vedere fizic si tehnic in baza studiilor de fezabilitate aferente,
cat si permisive legal fiind in concordanta cu Planul urbanistic general al mun. Ploiesti (PUG).

e se considera oportuna si fezabila financiar executarea unei astfel de investitii.

3.2. Modul de abordare a valorii
Pentru estimarea vatorii terenulut supus evaluarii s-a utilizat abordarea prin piata.

3.2.1. Abordarea prin piata :

Abordarea prin piata presupune ca proprietatea evaluata este comparata cu proprietati similare care s-au vandut recent sau
pentru_care se cunosc preturi de cotatie sau oferte de pret; sunt folosite date despre proprietati comparabile, iar
comparatiile sunt realizate pentru a dermonstra pretul probabil cu care s-ar vinde proprietatea daca ar fi oferita de piata. Prin
aceasta metoda preturile si acele informatii referitoare la proprietati similare sunt analizate, comparate si corectate in
functie de asemanari si deosebiri. . S

Ca elemente de comparatie sunt utilizate urmatoarele:

drepturile de proprietate;

conditiile de finantare;

conditiile de vanzare;

conditiile impuse de piata;

amplasament / locatie;

suprafata;

tipul terenului (intravilan/ extravilan);

restrictii de construire;

a valorii de piata a terenurilor ce fac obiectul evaluarii, s-au identificat trei proprietati similare cu
afpcteristici:

t .'____._ij}- GLAN — N.C. 147440, C.F. 147440, PLOIESTI, STR. LUMINISULUL, NR. 10A, JUD. PRAHOVA
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COMPARABILA 1: Teren intravilan, situat in Mun. Ploiesti, zona Bereasca, jud. Prahova, in suprafata de 444,00 mp, cu o
forma regulata, posibilitate de racordare Ja toate utilitatile, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 47,30 euro/mp.
Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul marshall-imobiliare. ro.

COMPARABILA 2: Teren intravilan, situat in Mun. Ploiesti, zona Bariera Bucov, jud. Prahova, in suprafata de 1.332,00 mp,
cu o forma regulata, posibilitate de racordare la toate utilitatile, se afla fa vanzare la data evaluarii la un pret de 48,80
euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul imobiliare.ro.

COMPARABILA 3: Teren intravilan, situat Mun. Ploiesti, zona Bereasca, jud. Prahova, in suprafata de 2.700,00 mp, cu o
forma regulata, posibilitate de racordare la toate utilitatile, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 35,00 euro/mp.
Informatia este credibila, find preluata de pe site-ul galaxyimob.ro.

1. Avand in vedere ca tranzactiile nu sunt efectuate, acestea fiind oferte de vanzare, valoarea proprietatilor s-a ajustat in
functie de evolutiile inregistrate pe piata imobiliara;

2. Localizarea imobilelor influenteaza valoarea proprietatilor, astfel s-au facut ajustari de + 5% + +30%;

3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprietatilor. Analizand piata imobiliara s-au ajustat ca o
diferenta de suprafata de + 1.000,00 mp afecteaza pretul unitar cu 1,00 euro/mp.

Celelalte criterii de comparatie nu necesita ajustari,

Desfasurarea calculelor este prezentata in Anexa la raport.

CAP, IV ESTIMAREA VALORII FINALE

in baza calculelor efectuate, a ipotezelor si a ipotezelor speciale, valoarea in utilizarea existenta a terenului supus evaluarii,
ce apartine domeniului privat al MUNICIPIULUI Ploiesti, jud. Prahova, la data de 09.03.2022, estimata prin metodele de
evaluare (adecvate) utilizate, este prezentata in detaliu in tabelul anexa si in sinteza in tabelul de mai jos:

e i i - e

-~ TEREN INTRAVILAN cu-N:C.-147440; S-= 803,00 mp = Municipiul T 178.832 lei-
- Ploiesti, str, Luminisului, nr. 104, jud. Prahova ) :

'36.135€

Nota 1: Valoarea estimata in urma evaluarii terenului reprezinta valoarea de piata si_poate constitui baza in vederea
vanzarii prin icitatie publica sau négociere directa, ™~~~

Nota 2: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu include TVA.

Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Noté 4: Valoarea estimata este valabila la data evaluarii, in ipotezele si ipotezele speciale, cuprinse la cap. 1 punctul 1.9, al
prezentului raport, urménd a fi corectat ori de cite ori piata o cere,

Evaluatorul considerd c& valoarea de mai sus este realist si poate constitui baza in vederea tranzactionarii, sub rezerva
ipozelor si ipotezelor speciale mentionate,

A.E.C. CONSULTING S.R.L. certifica obiectivitatea rezultatului lucrarii precum si lipsa intereselor personale ale evaluatorilor
in legatura cu proprietatea evaluata.

A.E.C. CONSULTING S.R.L.
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

i
Ec. Dorin Arbanas - Mocanu — Evaluator 2 c“ | phos M
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Anexa 1

ESTIMAREA VALORII TERENULUI
ABORDAREA PRIN PIATA

Comparabiia L | ‘Comparablla 2 Comparatila 3
ladresa Plafest), str. Lurminisulun, v, 104, Jud,
Eraheva Pioiesits, zona Bereasea, fud. Plojest, onn Batea Butoy, el
B Piciesti, rona Bzreasca, jud. Prahova
Numar cadastral 14748 Prafiove Pl
Carte funciara 197340
vt compardbile . o 5 S T T A A e ey
Pret de vanzare {euro/mp) AT A0 LR
Tip pret de vanzare (tranzactie/ oferta) aferta Af vanzare oferts de vantare
= 7 =

A justare vhlerica (2ur)
Prat ajustat [ewe)

recdul o propoietate TRIEMS sbsoht

=] B I
Conditi de finantare piata mtegrala
= 3
It dee vanzang de plata
| Chestubell necesars Imediat dupa cumparare nu e carul
: [k 3 S
Conditil de piata data svahuaril valabll b data svakiars
R o s IR N e e Lo S

Frot afustat (2uro)

Ajustari pentru:

aimifar putins e b mutt man slab

Mohasty, str. Lurmsssulul, mr, TOA, Jud
Prahava

X 5,00 30,00%
20 408

444,00 1.333,00 2 ra.00
: W T T i 0s3| > 190
4,34 0,51 150

initrawiian ntzayian intravdan intraviian

0,00
Tioar
i U e 000 v
0,00
regulata regulata
0,00

Utilitati din zona similar

Ajustare valorica (euro)

Acces sirnilar

Ajustare valorica (euro)

1]

Ajustare totala neta

Ajustare totala bruta
Numar ajustari 1 2 2|

C.T.B. /-pret de vanzare/oferta 0,008

o I N
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INCHIRIERE TEREN PENTRU ALEEA - STR, LUMINISULUI NR: 10 Page 1 of 1

HOTARAREA Nr. 169
privind inchirierea directa a unei suprafete de teren pentru creare alee — servitute de trecere
la imobilul aflat in proprietatea doamnei Datcu Antoneta — Coca situat in Ploiesti, str,
Luminisului nr. 10

Consiliul Local al Municipiului Ploiesti:

vazand Expunerea de motive a domnului Consilier Mitu Augustin si Raportul de specialitate
al Serviciului Public Finante Locale si Administrarea Patrimoniului Ploiesti si al Directiei Generale
de Dezvoltare Urbana, cu privire la necesitatea atribuirii directe a unei suprafete de teren pentru alee
- servitute de trecere la imobilul aflat in proprietatea doamnei Datcu Antoneta — Coca situat in
Ploiesti, str. Luminisului nr. 10;

in conformitate cu prevederile Codului civil, Cartea II, Titlul IV, Cap. II, Sectiunca V
referitoare la servituti — dreptul de trecere;

in baza prevederilor Legii nr. 453/2001 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor si
Legii nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu modificarile si
completarile ulterioare;

in temeiul Legii nr. 215/2001 privind administratia publica locala, cu modificarile si
completarile ulterioare,

HOTARASTE:

_Art. 1 Constata ca terenul in suprafata de 882,70 mp., configurat in schita-de plan anexa la-
prezenta hotarare prin punctele de contur 1-2...9-1, face parte din domeniul privat al
- municipiului’ Ploiesti, nefiind nominalizat in inventarul aprobat prin Hotararea
Guvernului nr. 1359/2001 privind atestarea domeniului public al judetului Prahova,
precum si al municipiilor, oraselor si comunelor din judetul Prahova si se va inscrie ca
aware in Inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al municipiului Ploiesti.

Art.2  Aproba inchirierea directa a terenului in suprafata de 79,50 mp., configurat in schita de
plan anexa la prezenta hotarare prin punctele de contur 1-10-1 1-12-8-9-1, pentru creare
alee — servitute de trecere la imobilul aflat in proprietatea doamnei Datcu Antoneta —
Coca situat in Ploiesti, str. Luminisului nr. 10,

Art.3  Contractul de inchiriere va fi incheiat pentru o pericada de trei ani, cu drept de
prelungire, iar chiria va fi calculata in conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului
Local nr. 9/2004.

Art.4  Imputerniceste directorul Serviciului Public Finante Locale si Administrarea
Patrimoniului Ploiesti sa semneze contractul de inchiriere incheiat conform art. 2 si art, 3
din prezenta hotarare.

Art.5  Serviciul Public Finante Locale si Administrarea Patrimoniului Ploiesti si Directia
Generala de Dezvoltare Urbana din cadrul Primariei Municipiului Ploiesti vor aduce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari. :

Art.6  Directia Administratie Publica, Juridic - Contencios din cadrul Primariei Municipiului
Ploiesti va aduce la cunostinta celor interesati prevederile prezentei hotarari.

Data in Ploiesti, astazi, 28 octombrie 2004
- in-doua exemplare originale,
dintre care unul pentru Judecatoria Ploiesti

Contrasemneaza,
Presedinte de sedinta, Secretar,
Teodorescu lulian Maria Magdalena Mazalu

http://www.ploiesti.ro/Hotarari/1 1%20(28%200ctombrie%202004)/169%20luminisul... 07.03.2022
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ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
s PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr, 147440 Plojesti

A. Partea l. Descrierea ImobHului
TEREN Intravilan

Adresa; Loc. Ploiesti, Str Luminisului, Nr. 104, Jud. Prahova

= |
L] " t

g::t h:‘rf t:aﬁ?gsr;?li: Suprafata* (mp) Observatil / Referinte |
LAL| 147440 | 803 [Terenimprejmuit; S e

B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte J
139104 / 22/03/2021 o

Act Administrativ_nr, 5404, din 04/03/2031 'é"ﬁ'?déﬁﬁiﬁhm”ﬁ”&m‘“:cim‘umrpL.Z"n'ss”n; ACE Adminlstrativ Tr,
169, din 28/10/2004 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUF PLOJEST] - = = o
Bl 81 .. \Ntabulare, "drept de PROPRIETATE, dobandit prin L

ege, cota actuala™ T T R e

: :1/1 T : s s U |

| 1) MUNICIPIUL PLOIESTI, CIF:2644855, {domenial privat) e e
C. Partea lll, SARCINI .~~~ T

inscrieri privind deirﬁembrﬁmlntele dreptului de proprietate, | Referinte ]
drepturi reale de garantle sl sarcini |
LDNUSUNT D

Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de Prevederile Legii Nr. 677/2001,

Pagina 1 din 3
Extrase pentrl informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciara nr. 147440 Comuna/Oras/Mﬂigiom_: lﬂeiti

" Anexa Nr. 1La Partea i

Teren
| Nrcadastral [Suprafata (mp)| Observatii / Referinte ]
147440 803 " ' }
* Suprafata este determinata in planul de proiectié Sterep 70,
e _ QF.‘I:ALH LINIARE IMOBIL . -

1

147440

136740

Date referitoare la teren

Nr | Categorie [intra | Suprafata | . " ) .
C,'t‘ folosﬂncé [vitan | ™) J Tarla [ Parceld |.| Nr. topo Observatii / Referinte ‘l
1] cuti paT go3 | . ! . . f
. !consgructii [ BA | _ I | [

Lunglme Segmente
1) Valarile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct| Punct| Lungime segment

inceput| sfarsit =-{m).
i 1 ] 26.53|
R T
e 8 4 __11.863
[ 4 51 _ 10.586)
s 6 26608
] o 30215,

Doczﬂnent Care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

~ Pagina 2 din 3

EXxtrase pentru informare on-line 1a adresa epay.ancpl,ro

Formular versiunes 1,1



B Carte Funciaré Nr. 147440 Comuna/Oras/Municipiu: Plolegti

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotuniite la 1 mllimetru.
= Distanta dintre puncte este formatad din segmente cumulate ce sunt mal miel decét valoarea 1 milimetru,

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitille in vigoare din cartea funciar original3, pastratd de acest
birou,
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succeslunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de O RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr, 211,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
25-03-2021 ILEANA MIHAELA VASILE »
H i semnat digital de )
Da}cixjsberém, %@%..Wihaela Vasiie et s semistie)
hand R @@dﬂ £021.03,30 parata 5 semnatura
reas el 08:36:06 +03'00"
Document care tontine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pantru informare on-iine ta adresa epay.ancpl.re Formular versiunea 1,1



Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Anexa nr, 1.35 Ia regulament

= __Scara 1: 500
INr. cadastral | Suprafata masurata a imobilului (mp) Adresa imobilului .< |
L e 803 Mun. Plofest, Str, Luminisului Nr. 104, Jud. Prahova
,N;“Ca;tgmﬁuyéarﬁmm ___Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT) |
lL__ e Ploiesti i
s"
| d
| 3a4050 N 050
a
e
A
- 7 &Q 100
// ’56\
S \
/’/ 'S'o N \
: ~ 200
/ 8
A. Date referitoste la teren g |

1 Nr | Caregoriade | ' - f .

| parcela ?o?‘g,gﬁa © S‘ég?;:a)ia I | Mentiuni ‘ |

Y S S S 83 L TERENINTRAVILAN IMPREIMUIT PARTIAL | ’

U I I

B. Date referitoare Ja construciii

cosxs!ruuﬁ ia sol I
mp

Mentiuni

T Suprafﬁf?

{

L

ERTT— 2 e g 4 v g )

Suprafata totala masurata a imobitului = 803 tmp. -

Executant, Apostoiu Mihaela

- ... sorectitudinea intoemirii documentatiet-cadastrale si -

Confirm executarea masuratorilor la teren,

corespondenta acesteia cu realitatea. din teren

' ialially signed by

Ii APOET’@M s%? S'#OIU MIMAELA
! § A Date:2021.02.23

7 M I HAELA 21:37:36 +02'00"

| Dara; 23,02.2021 -

Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata

| Stampila BCPI

Inspector

si atribuirea numarului cadastral

Semndtura si parafa
Data:

......................

Stefan Chireu teaeanss




e it st e

Calculul analitic al suprafetei

imobilului
Judet PRAHOVA
UAT PLOIEST]
TEREN
Nr. | Coordonate pet.de contur Ltmgimﬂ
' —  laturi
Pat Est [m] Nord [m} D(i,i+1)

6 | 582647.060 | 384062.090 | 30.215
32 582667.317 | 384039.671 |  26.608
141582647648 | 384021.752 | 10,588
12582640.782 | 384029.810 |  11.863
11 |582632.796 | 384038.582 | * 8.193
10 | 582627.168 | 384044536 | 26,530

$=803mp -

APOSTO| Dpigitally signed

by APOSTOIU
U MIHAELA
Date: 2021.02.23

MIHAELA 21:37.43 +0200

i i




ROMANIA
JUDETUT. PRATVIOVA
PRIMARIA MUNICIPTULUI PLOTESTY
Nr.

02434 din 31-03.2

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr, 332 o Din: 25 “01'5“ 2{3?2

L seopul:

SCOPUL SPECIFICAT DE SOLICITANT IN CEREREA PENTRU EMITEREA CERTIFICATULUI DE URBANISM:
RELATH SFINFORMATIT - IN VEDEREA VANZARI

Ca urmare cererii adresate de o MUNICIPIUL PLOIESTI
cu domicilivlsediul in judetul PRAHOVA v localitatea PLOIESTI ;
satal R, e ssectorul o cod postal - ,
swada P-TA EROILOR - SO 1 ST -t N -
S0 e set_ - ,ap. - Jtel/tax 0244516699 -, e~mail - )
inregistrata la nr. LL302434 0 dim 31032022

Pentruimobilul - teren si‘sau constructii - situat it judetul Prahova, Municipiul Plotesti,
SA] e . o e e e 3 SECEOTT "> cod postal: o=

strads I,”(}_I_WINIS,IJUI ; L bl . ,
s e ap...o .~ sauidentificat prin: - i
in temeiul reglementaritor documentatiel de urbanism ar, / 1999

R PP U 3
faza PUG aprobata prin :

wrarile Consiliulu Loc 22009

n conformitate cu prevederile Legli nr.50/1991, privind autorizarvea executarii lnerarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si.completarile ulterioare, : :

SECERTIFICA:

iy

1. REGIMUL JURIDIC

Terenu! cu nr, cadastral 147440 in suprafata de teren de 803 mp, este situat in intravilanul municipiului Plojesti si este
proprietatea Municipivlui Plojesti i face parte din domeniul privat al municipiulut Ploiesti, conform H.C.L.
169/28.10.2004 si a Extrasului de Carte Funciara si Incheierii nr. 45383 /31.03.2022.

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuala a terenului: curti-constructii,
Destinatia stabilita prin planurile urbanistice actuale:
[S-20na pentru institutii si servicii de interes general
ISex-mnstitatil i secvicii de interes general constructii complexe,
-tunctiunea dominanta: institutii publice de
de locuit;
-functiuni complementare: acuivitat productive nepol
Utilizari permise:
- ingtituti publice
- focuinte cu regim wixt de maltime;
- servichi profesionalé, soctale si profesionale:
- comert;

- tunsmg. . B o
- parcari publice si aferente functiunijor admise:
- Utilizari interzise:
-arice ynitati economice poludnie si care gencreaza

inferes general cu regim mixt de inainme, instiwtii publice aferente zonelor

uante, cai de circulatic pietonala, spatii verzi, souaruri;

raficintens; - R : - =

- constructil pe parcele care my ndeplinese conditiile de suprafata minima si-front la strada si asigurarea tuturor
functiunilor aferente functiuni dominante;

- amenajari provizorii sau instalari de chioscuri/improvizath pe domeniul public

Regimul fiscal este reglementat de Legea nr.227/2015 - Cod fiscal, ou modificarile si completarile vitericare,

Terenul se incadreaza in zong valorica C, conform H.C.L. 553/21.12.2011 si H.C.L. 361 728.09.2012.

L 05022002
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o O i

s

i ik

3, REGIMUL TEBNIC

UTR B4 ISex/POT max.admis 50%, CUT max.admis 1,5;

-suprafata teren 803 mp, ou acees direct Ja strada Luminiswlui cat si fa str. Liliaculud;

-parcela construibila;

-terenul ofera posibilitatea racordarii la utilitatile existente in zona,

-regim de inaltime mixt;

_retragerea minima obligatorie fata de axul str. Luminisului va fi de 9,50 ml;

_distanta dintre cladirile.amplasate pe parcele alaturate trebuic sa fie mai mare sau cel putin egala cu inaltimea cladini
celei mai inalte, pentru a mu se umbri reciproc (conform O.M.E 11972014, modificat st completat); in cazul in care
aceasta conditie my poate i respectata, se va intocmi, abligatoriy, un STUDIU DE INSORIRE, care va fi analizat Ja
faza de Auterizatie de Construire, in functie de amplasamentul propus pentru noua constructie;

_distanta intre cladirile amplasate pe aceeasi parcela: minim 3 mi, pentru a permite iniretinerea acestors, accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor, precum si a mijloacelor de salvare;

—orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului numal cu respectarea unet distante
minime de 60 cm fata de linia de hotar (conform Codului Civily; orice derogare de la distanta minima se poate face
prin acordul partilor, exprimat printr-un inseris autentic;

-pentru locuinte, limitele laterale i limita posterioara se vor realiza din imprejmuiri opace cu indiimi de max. 2,0 m,
iar pe aliniament vor fi decorative cu inaltimea de max. 1,80 m;

4. REGIMULDE ACTUALIZARE
Orice modificare 3 reglementarilor urbanistice mentionate. mai.sus se. va.red tiza in conformitate cu prevederile Legil
nr.350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

“Docuentatia urbanistica PUG si RLU a localitatii-este vatabila pand ia aprobarea nowiul Plan Urbanistic General al
Municipiului Ploiesti, conform HCL nr 38224, 11,2009 : : :

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentrw:

ALTE SCOPURI - RELATIT S1 INFORMATII - CU PRIVIRE LA REGTMUL JURIDIC, ECONOMIC 81
TEHNIC AL TERENULUI SITUAT IN STR. TUMINISULUI NR. 10A - IN VEDEREA VANZARI

; CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE SAU
. AUTORIZATIE DE DESFINTARE SINU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARIDE
CONSTRUCTH

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUIDE U RBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii Tucrarilor de coustructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentri protectia medinfui:

In apticaren Diregtivei Consilialui
modificata prin Ditectiva Consitiului 9%
clubararea anwwitor planuri si programe in
/CE, prin ey

srivate asupra mediniuy,
i eul a
Stie, a Directivel
de mediu pent
aluarii impactulul

wra cu mediul 88 modif
M SE COmuNi
Learen prates

warea.

asupra medivlul.
n aplicarea prevederilor Directivei Consiliviui 85/337/CEE, procedura de emiter

a certificatnlui de

. urbanjsm,.anterior depunerii dogumentaiiel peotry autorizarea executari | il o prpetenie.
In vederea satsfacerii cerintelor eu privire la procedura de eruitere orduiul Ge mredhy, compéignta peniry protetia metiulu stabileste
mecanistiul asigurarii consultarii publice, contralizarii optivnilor publicutui ¢ al formularii unui punct de vedere oficial cu privire 1 realizares investitiel in

acord cu rezultatele consultarii publice.
Iny aceste conditil:

Dupa primirea prezentului ceriificat de urbanism, titulacul are obligatia de a se prezenta ta antoritatea competenta penty protectia mediului
in vederea evaluarii initiale a ipvestitiel si stabilirii necesitatis evaluarii efectelor acesteia asupra mediviul. In urma evaluarii inftiale 2 investitiel

i se va emite actul administrativ af avtoritatii competente pentru protestia mediutul, J
i i
’ i

hessses ’ e i ;
Tn situatia it care autoritatea competenta pentry protectia mediulni s itatos evaluart efectefor investitiel asupra mediuhil, i
soliciiantul are tbligatia de a notifica acest fapt autoritatis administratier publice competente cu privire fa mentinerea carerit ponlni autorizares |
executarii lucrarior de constructit.

T8Y

i

(v




P s -
i In situatia in care, dupa emiterea certifivatului de urbanism orj pe parcursul derularit
| medinui, solicitanta] renunta la intentia de realizare a investitiel, ace

procedurii de evaluare a efectefor investitiei asupra 3,
stz are obligatin de a notifica acest fapt autoritatii administratici publice |
competenie,

5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism;

b} dovada tithului asupra imobilului, teren si/san constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan
cadastral actualizat Ia zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat 1a zi, in cazul in care
legea nu dispune altfel (copie legalizata);

¢) documentatia tehpica - D, T, dupa caz:

LDTAC U DT.OE. ODTAD

o) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1). avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

alimentare cu apa ze naturale Alte avize/acorduri
canalizare ] . [} telefonizare 0
{7 alimentare cu energie electrica 7 salubritate

{0 alimentare cu energie termica [} transport urban
d.2) avize si acorduri privind: o R
[J'seciritatea la incendiu [Tprotectie civila {7 sanatatea populatiei

&.3) avizele /. éc&fdurilc-spe&;iiﬁccvalevradministsaﬁei publice centrale si-/saw ale serviciilor-descentralizats ale acestora:
d.4) Studii de specialitate
&) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentry protectia mediului (copie);
- nu este cazul

f) dovada inregistrarii proiectului Ia Ordinul Arhitectilor din Romania (nu este cazul);
g) documentele de plata ale nrmatearclor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 huni de {a data emiterii.

, _PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ANDHE@HM M WQLOSEVICT MIHAELA-LUCIA CONSTANTIN
4 ™, e
Ls A " /i
@ ARHITEC Sk,
N ‘ VERONICA-RADIINA
‘iz-g_j‘. = &.'\!\L‘p ! Pt
S
DIRECTOR GENE Raﬁ ADJUNCT,
RITA-MARCEWA XFAGL
. =
Achital vaxa de v fely conform chitantel tr; 2w i 4 “2
Scutit conf. art. 476 Cod fiscal £ juis
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitaniului direct / prin posta la data de
Intocmit: ANTON MARIA FLORENTINA - CONSILIER., 05-04-2022 % 3
Verificatr COCA-ELENA PATRASCU - SEF SERVICIU
=

[
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JUDETUL PRAHOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUL PLOIEST]

ANEXA LA CERTIFICATUL
DE URBANISM
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Anein fz}{ 3% egniament

Plan de amplasament §i delimitare a imobijy)
b o - Searal:500
FINY, cadastral Sug;rafa;a masuraia a mzobz ului {m,,} ... Adresa imobilulu;
i 147440 | 803 Mun, Plofesti, S, Luminisului Nr 104, Jud, Praov
E » o . . S e e .
| Ne. Carte Funciari ... Unitatea’ Administraliv Teritoriala (UAT ) i
N '? e ol T
i
S N . A s |
s ,."/ 's N “ .\"\ ‘
H - '< i AN "
e WA W \\"
i . - 10‘*’.\ 1(:0 :\‘ &“‘ v
i {5} ‘ N ¢‘?§3 0o ;
; . ® T @ N {
% & 8
| & %) e . a
: p q;ﬁ"\ ST A
o v 7 /\;\{ // 4 .
PR S 2, ol 0
s 12\ @ o o e .,
, . ‘,\“ - % '/ﬁ'“i%“ {/, //‘,J &4& ; /
I g # e ” . >
o o %O\/ , {K (%g\\ s ";;}P&ja -
i 0 d\;’.‘- -\k‘;\; ?, ;t/} & %ék S
QN e TBETUL PRAFOVA
%:9 N b :WMQJA rggmrm ULUE PLOIEST!
o v ANEXA LA CERTIFICATUL
; ’,/;"’ . . E ‘ D!‘I AN;’SM
o A f...
o Ve |f\Jr I3 QP c?; ofersoe: &é:' """" 204
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Anexanr. 3la HC.L nr. ueeeeeeeeeaann...

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
privind vinzarea prin licitatie publici a imobilului-teren in suprafata de
803 m?, situat in Ploiesti, str. Luminisului nr. 10A, ce apartine domeniului
privat al Municipiului Ploiesti
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MUNICIPIUL PLOIESTI
SECTIUNEA I

FISA DE DATE
privind vinzarea prin licitatie publicii a imobilului—teren in suprafati de 803 m?,
situat in Ploiesti, str. Luminisului nr. 10A, ce apartine domeniului
privat al Municipiului Ploiesti

A. INTRODUCERE
Al, Denumirea autorititii contractante
Municipiul Ploiegti
Cod fiscal: RO 23828461
Adresa: Piata Eroilor, nr. 1A
Numir de telefon: 0244.516.699

A2. Activitatea autorititii contractante — administrarea domeniului public si privat al
Municipiului Ploiesti

A3. Obiectul procedurii de licitatie - Vanzarea imobilului~teren in suprafati de 803 m?,
situat in Ploiesti, str. Luminisului nr. 10A, ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti —
conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr. 169 din 28.10.2004 — in
conformitate cu prevederile prezentate in Sectiunea II — Caietul de Sarcini — parte integranti a
prezentei documentatii de atribuire.

A4. Modul in care se va finaliza procedura

Finalizarea procedurii se va efectua prin incheierea contractului de vanzare-cumpdrare in
forma autentica, pentru imobilul-teren in suprafati de 803 m?, situat in Ploiesti, str. Luminigului
nr. 10A, cu ofertantul declarat céstigitor.

AS. Existenta reperelor disponibile
Valoarea garantiei de participare este in cuantum de 10% din pretul de pornire la licitatie
(fard TVA) a imobilului supus procedurii de licitatie.

A.6. Procedura aplicati
» licitatie publici

B. PROCESUL DE LICITATIE

La licitatie pot participa in numar nelimitat orice persoana fizici sau juridicd romani sau
strdind, in situatia in care sunt declarate calificate de citre comisia de licitatie dupi analizarea
documentelor din dosarul de participare la licitatie.

fn cazul persoanelor striine pentru participarea la licitatie este necesari indeplinirea
conditiilor prevazute in Legea nr. 312 din 10 noiembrie 2005 privind dobandirea dreptului de
proprietate privatd asupra terenurilor de citre cetifenii striini si apatrizi, precum si de citre
persoanele juridice striine.

Situatia economica si financiara a ofertantului:

Autoritatea contractantd are dreptul de a solicita participantilor la procedura de licitatie
situatia economicd si financiard prin prezentarea unei dovezi privind detinerea sumei ofertate.

B.1. Documentele care se soliciti in vederea calificiirii ofertantilor:

Dosarul de participare la licitatie trebuie s cuprindd doua plicuri sigilate, unul exterior si
unul interior.

Pe plicul exterior se va indica obiectul (imobilul) licitatiei pentru care este depusi oferta,
cu mentiunea “A nu se deschide inainte de data de ....................... , orele ........... ", (Se vor nota data
si ora de desfasurare a licitatiei mentionate in anuntul privind organizarea licitaiei).
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Plicul exterior va trebui s contin:
I. Pentru persoanele juridice:

- A

a. Cerere de inscriere la licitatie conform Anexa nr. 1, fird ingrosdri, stersdturi sau modificari.
b. Acte doveditoare privind calititile si capacitatile ofertantului:

Scrisoare de transmitere a documentelor de participare la licitatie — Anexa nr. 2 -
opis;

Copie de pe certificatul de inregistrare al ofertantului eliberat de Oficiul Registrului
Comertului;

Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de cétre Directia
Generala Regionala a Finantelor Publice care sé ateste faptul cd ofertantul are
indeplinite la zi toate obligatiile citre bugetul consolidat al statului;

Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de cétre Serviciul Public
Finante Locale Ploiesti care si ateste faptul c& ofertantul are indeplinite la zi toate
obligatiile catre bugetul local al Municipiului Ploiesti;

Certificat constatator de la Oficiul Registrului Comertului din care si rezulte ci
societatea nu se afld in litigii, in stare de dizolvare sau de lichidare, reorganizare
judiciard sau faliment;

Dovada eliberatd de Primiria Municipiului Ploiesti prin Directia Gestiune
Patrimoniu privind achitarea tuturor obligatiilor datorate in baza formelor
contractuale incheiate cu Municipiul Ploiesti (aceasta se va obtine in baza unei
solicitari inregistratd la Registratura Municipiului Ploiesti — Piata Eroilor nr.l,
parter);

Imputernicire de la asociati pentru reprezentantul legal al persoanei juridice, in
forma autentica (notariald) dacé este cazul;

Copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal.

¢. Declaratie pe proprie raspundere, in forma autentici (notariali), din care si rezulte ca:

IL

a.
b.

documentele prezentate sunt valabile, iar fotocopiile acestora sunt conforme cu
originalele;

nu se afld in litigii cu Primé&ria Municipiului Ploiesti;

in cazul adjudecdrii licitatiei, va achita contravaloarea imobilului integral inainte de
incheierea contractului de vanzare cumpérare;

in cazul adjudecarii licitatiei va achita toate cheltuielile notariale privind incheierea
contractului de vinzare — cumpdrare,

ofertantul isi asuma cunoasterea prevederilor din Certificatul de Urbanism emis
pentru imobilul licitat, precum si starea tehnica a constructiilor (unde acestea existd)
si in cazul adjudecdrii licitatiei nu va avea alte obiectiuni.

Chitanta privind achitarea Documentatiei de atribuire.
Dovada achitérii taxei de participare la licitatie.
Dovada constituirii garantiei de participare la licitatie.

Dovezi privind detinerea sumei ofertate prin prezentarea de documente de naturd bancara in
lei sau valuta.

Pentru persoanele fizice:
Cerere de Inscriere la licitatie conform Anexa nr. 1, fard ingroséri, sterséturi sau modificiri.
Acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantului:

Scrisoare de transmitere a documentelor de participare la licitatie — Anexa nr. 2 -
opis;

Certificat de atestare fiscali valabil la data licitatiei, emis de catre Directia
Generala Regionala a Finantelor Publice care si ateste faptul cd ofertantul are
indeplinite la zi toate obligatiile cétre bugetul consolidat al statului;

Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de citre Serviciul Public
Finante Locale Ploiegsti care si ateste faptul ci ofertantul are indeplinite la zi toate
obligatiile catre bugetul local al Municipiului Ploiesti;

Dovada eliberatd de Primiria Municipiului Ploiesti prin Directia Gestiune
Patrimoniu privind achitarea tuturor obligatiilor datorate in baza formelor
contractuale incheiate cu Municipiul Ploiesti (aceasta se va obtine in baza unei
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solicitdri inregistratd la Registratura Municipiului Ploiesti — Piata Eroilor nr.l,
parter);

- Copie de pe actul de identitate al ofertantului sau imputernicire legalizatd pentru
participare la licitatie insotitd de copie de pe actul de identitate al imputernicitului.

¢. Declaratie pe proprie rispundere, in forma autentici (notariali), din care si rezulte ci:

- documentele prezentate sunt valabile, iar fotocopiile acestora sunt conforme cu
originalele;

- nu se afld in litigii cu Primaria Municipiului Ploiesti;

- 1n cazul adjudecdrii licitatiei, va achita contravaloarea imobilului integral inainte de
incheierea contractului de vinzare cumpérare;

- in cazul adjudecarii licitatiei va achita toate cheltuielile notariale privind incheierea
contractului de vinzare — cumpdrare,

- ofertantul si asumd cunoasterea prevederilor din Certificatul de Urbanism emis
pentru imobilul licitat, precum si starea tehnica a constructiilor (unde acestea existd)
si in cazul adjudecirii licitatiei nu va avea alte obiectiuni.

d. Chitanta privind achitarea Documentatiei de atribuire.
€. Dovada achitarii taxei de participare la licitatie.
f. Dovada constituirii garantiei de participare la licitatie.

g. Dovezi privind detinerea sumei ofertate prin prezentarea de documente de naturd bancard in
lei sau valuta.

Pe plicul interior, care contine formularul de ofertd — Anexa nr. 3, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acesteia, dupd caz.

Formularul de ofertd va fi depus intr-un singur exemplar semnat de cétre ofertant.

Fiecare participant poate depune o singura ofert.

OBS: Participantul va numerota si va semna fiecare fild cuprinsa in dosarul de participare la
licitatie si va inscrie pe ultima fild numarul acestora, sub semnétura proprie. Daci acest fapt nu este
indeplinit, organizatorul licitatiei nu va purta nici o rispundere pentru eventualele consecinte ce vor
decurge de aici si care vor fi stabilite de citre comisia de licitatie.

Toate documentele si informatiile solicitate reprezinta conditii eliminatorii, oferta care
nu indeplineste prin documentele prezentate conditiile de participare la licitatie va fi
descalificata.

B.2. Stabilirea criteriilor de atribuire

Criteriile de atribuire:

- cel mai mare nivel al ofertei (pondere 40%),

- capacitatea economico-financiard a ofertantilor (pondere 35%),

- protectia mediului inconjurétor (pondere 10%),

- conditii specifice impuse de natura bunului vandut/cumpdrat (pondere 15%).

Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicirii
criteriilor de atribuire.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, Municipiul Ploiesti are dreptul de a solicita
clarificari si, dupad caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

Ofertantii trebuie si riaspundd la solicitarea Municipiului Ploiesti in termen de 3 zile
lucritoare de la primirea acesteia.

in cazul in care existi punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea
mai mare, iar in cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupd acesta.

OBS. Procedura de licitatie se poate desfiisura numai dacid in urma publicarii

anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.
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B.3. Publicitatea operatiunii

B3.1. Elaborarea si publicarea anuntului de licitatie

fn cazul procedurii de licitatie, autoritatea contractant’ are obligatia sa publice anuntul de
licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si
intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de
comunicatii electronice.

B3.2. Punerea la dispozitie a documentatiei de atribuire

Documentatia de atribuire poate fi obtinuta in urma unei solicitari a fiecirei persoane
interesate.

Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

B3.3. Reguli de comunicare si transmitere a datelor

Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si altele asemenea trebuie sa se transmita
in scris.

Orice document scris trebuie inregistrat in momentul transmiterii si in momentul primirii.

Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmatoarele modalitati: prin posta, prin
fax sau prin ridicarea directd a acestora de citre solicitant.

Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificdri privind documentatia de atribuire
conform art.335, alin. (10) din Ordonanta de Urgenta nr.57/2019.

B3.4. Reguli de participare si de evitare a conflictului de interese

o Participarea

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizica sau juridicd, roménd sau striina,
care indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:

a. a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare,

b. a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate, in termene prevézute,

c. are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor cétre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local,

d. nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare,

e. in cazul persoanelor striine pentru participarea la licitatie este necesard si indeplinirea
conditiilor previzute in Legea nr. 312 din 10 noiembrie 2005 privind dobandirea dreptului de
proprietate privatd asupra terenurilor de cédtre cetdtenii strdini §i apatrizi, precum si de cétre
persoanele juridice striine.

Nu are dreptul sd participe la licitatie persoana care a fost desemnatd céstigitoare la o
licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitétilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit preful, din culpa proprie. Restrictia
opereazd pentru o durati de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept
céstigatoare la licitatie.

¢ Incompatibilitati
Inainte de inceperea sedintei de licitatie membrii comisiei vor declara daci se afld in situatii
de incompatibilitate, respectiv dacd acestia sau rudele acestora pand la gradul al II-lea inclusiv, sunt
asociati, actionari, administratori sau cenzori la o persoani participanti la licitatie.
Nu pot fi nominalizate de cétre ofertant pentru executarea contractului persoane care sunt
sot/sotie, rudd sau afin pand la gradul al Il-lea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale cu
persoane cu functii de decizie 1n cadrul entitétii contractante.

B.4. Derularea procedurii de atribuire

B.4.1. Termen pentru depunerea de oferte

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta, in doud plicuri sigilate, unul exterior si
unul interior, la adresa si pand la data-limitd pentru depunere, stabilite in anunful de licitatie.
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B.4.2. Garantiai de participare

Garantia de participare protejeaza autoritatea contractanta fata de riscul unui eventual
comportament necorespunzator al ofertantului pe intreaga perioada derulata pana la incheierea
contractului de vanzare cumparare.

B.4.2.1. Constituirea garanjiei de participare

Valoarea garantiei de participare este in cuantum de 10% din pretul de pornire la licitatie
(fara TVA) a imobilului supus procedurii de licitatie.

Garantia de participare la licitatie se poate achita cu numerar la casieria Municipiului
Ploiesti sau prin virament in contul Municipiului Ploiesti RO23TREZ5215006XXX000128
deschis la Trezoreria Ploiesti, CIF 2844853.

B.4.2.2. Restituirea garantiei de participare

Garantia de participare a ofertantului declarat castigator si a celui clasat pe locul al doilea va
fi retinuta de Municipiul Ploiesti, pAna la momentul semndrii contractului de vanzare cumpdrare de
catre castigatorul licitatiei, urmand ca dupd aceasta dati garantia sé fie restituitd la cerere.

Celorlalti participanti declarati necastigatori li se restituie garantia de participare depusa, pe
baza unei cereri de restituire semnate de acestia.

fn cazul anularii licitatiei fapt ce ar conduce la neorganizarea acesteia se va proceda la
restituirea garantiilor de participare la licitatie integral.

B.4.2.3. Retinerea garantiei de participare

Participantul va pierde garantia de participare daca:

- isi retrage dosarul de participare la licitafie dupd inregistrarea acestuia §i nainte de
adjudecare si de desemnarea cistigitorului;

- ofertantul declarat castigitor nu se prezintd in termenul prevazut la art. 344, alin. 1 din
Ordonanta de Urgenti nr. 57/2019 privind Codul administrativ pentru incheierea contractului de
vénzare — cumparare.

B.4.3. Taxa de participare la licitatie
Taxa de participare la licitatie este de 500 lei.

B.4.4. Contravaloarea documentatiei de atribuire

Contravaloarea documentatiei de atribuire este de 500 lei si se achizitioneazd de la Directia
Gestiune Patrimoniu — Serviciul Publicitate, Valorificare Patrimoniu (Piata Eroilor nr.1A, etaj 4,
cam. 409).

B.4.5. Primire oferte

Dosarul de participare, compus din doua plicuri sigilate, unul exterior i unul interior, se
depune la Registratura Municipiului Ploiesti, Piata Eroilor nr. 1A (fosta cladire Petrom), parter.

Documentele din dosarul de participare la licitatie vor fi redactate in limba roména.

Ofertantul are dreptul de a transmite oferta: prin posta si implicit direct la sediul autoritatii
contractante.

Plicurile trebuie sa contind documentele prevézute la cap. B.1.

Dosarele de participare primite si inregistrate dupa termenul limita de primire precizat in
anuntul privind organizarea licitatiei vor fi excluse de la licitatie si inapoiate deponentilor fird a fi
deschise.

Participantul va suporta toate cheltuielile aferente ntocmirii si prezentdrii dosarului de
participare la licitatie.

B.4.6. Desfusurarea licitatiei publice

1. La data si ora anuntate pentru desfdsurarea licitatiei vor fi prezenti membrii comisiei
de licitatie, reprezentantii participantilor si, dupa caz, alti specialisti si invitati. Neprezentarea la
licitatie a participantilor care au depus documentele de participare in termenul stabilit atrage dupa
sine excluderea de la licitatie si pierderea garantiei de participare la licitafie. Exceptie fac cazurile
de forta majord invocate si demonstrate, in scris, in termen de 48 ore de la producere.

2. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in vederea evaludrii in ziva fixata
pentru deschiderea lor, previzutd in anuntul de licitatie. Dupa deschiderea plicurilor exterioare in
sedinta publicd, comisia va verifica totalitatea documentelor ce trebuiau depuse si va elimina
ofertele care nu indeplinesc conditiile de eligibilitate.
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3. Dupd analizarea de cétre membrii comisiei a continutului plicurilor exterioare,
secretariatul comisiei de licitatie va intocmi un proces verbal in care va consemna rezultatul
analizei.

4. Pentru continuarea desfdsurdrii procedurii de licitatie, este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare cel putin doua oferte sé intruneascé conditiile de eligibilitate.
5. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul de

a solicita clarificdri si, dupd caz,completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate.

6. Solicitarea de clarificiri este propusi de cétre comisia de evaluare §i se transmite de
citre autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.

7. Ofertantii trebuie sd raspundd la solicitarea autorita{ii contractante in termen de 3
zile lucritoare de la primirea acesteia.

8. Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificdrile ori completirile
solicitate, s& determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

9. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal
intocmit dupd analizarea continutului plicurilor exterioare, de cétre toti membrii comisiei de
evaluare si de catre ofertanti.

10.  In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare.

11.  in baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucratoare, un raport pe care il transmite autoritétii contractante.
12.  In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,

autoritatea contractantd informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au
fost excluse, indicAnd motivele excluderii.

13.  Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de ponderile
criteriilor de atribuire stabilite. Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj
in urma aplicdrii criteriilor de atribuire.

14.  In cazul in care existi punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are
ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de
punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupd acesta.

15.  Pe baza evaluidrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

16.  In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucritoare, un raport pe care il transmite autoritétii contractante.

17.  Dosarele de participare apartinind deponentilor care au transmis notificiri de
retragere, dosarele de participare intdrziate sau cele care nu prezintd garantie de participare la
licitatie vor fi inapoiate deponentilor respectivi.

18. Orice incercare a unor participanti sau actiunile corelate ale acestora care au drept
scop perturbarea sedintei de licitatie pot avea ca rezultat respingerea dosarului de participare si
descalificarea participantilor respectivi.

19. Dupi sedinta de licitatie toate documentele licitatiei se vor arhiva la sediul
organizatorului licitatiei.

20.  Raportul intocmit de citre comisia de evaluare in urma desfisurdrii licitatiei,
impreund cu anexele sale reprezintd documentul pe baza cdruia este stabilit rezultatul licitatiei
publice. Acesta se va multiplica in mai multe exemplare astfel:

- un exemplar (originalul) la organizatorul licitatiei;
- un exemplar pentru evidentd la dispozitia comisiei.

21. in raportul intocmit de citre comisia de evaluare se va consemna de asemenea
faptul ca rezultatele ramén definitive doar in momentul solutiondrii eventualelor contestatii.

22, Rezultatul licitatiei va fi afisat in termen de 24 ore la sediul organizatorului acesteia.

23. Eventualele contestatii ale licitantilor se vor depune fin scris, la sediul
organizatorului licitatiei in termen de 24 ore de la incheierea licitatiei. Contestatiile vor fi
solutionate In ziua lucritoare urmétoare depunerii lor, de cétre o comisie desemnati.

24,  Data rezolvirii contestatiilor reprezinti data la care rezultatele riman definitive.
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25.  Municipiul Ploiesti are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare
la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la
emiterea acestora.

26.  Municipiul Ploiesti are obligatia de a incheia contractul de vanzare - cumpdrare cu
ofertantul a carui ofertd a fost stabilita ca fiind castigatoare.
27. Incheierea contractului de vanzare - cumpdrare in forma autenticd, se face dupd

indeplinirea unui termen de 20 zile calendaristice de la data comunicarii ofertantului céstigitor cu
privire la acceptarea ofertei prezentate, dar nu mai tirziu de 45 de zile calendaristice de la data.la
care rezultatele raimén definitive.

28.  Incheierea contractului de vanzare - cumpirare in form# autenticd, se face doar in
urma prezentirii dovezii, de citre ofertantul castigitor, privind achitarea integrald a pretului oferit.
Cheltuielile privind contractul de vanzare cumpdrare vor fi suportate de cétre ofertantul cagstigétor.

B.4.7. Neincheierea contractului
L. Neincheierea contractului de vanzare - cumpdrare in termenul previzut la art. 344,
alin. 1 din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, poate atrage plata
daunelor-interese de cétre partea in culpa.

2. Refuzul ofertantului declarat cistigitor de a incheia contractul poate atrage dupd
sine plata daunelor-interese.
3. In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului, precum

si in cazul neincheierii contractului in termenul previzut la art.344, alin. 1 din Ordonanta de
Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, procedura de licitatie se anuleazi, iar autoritatea
contractanti reia procedura, in conditiile legii, documentatia de atribuire pastrdndu-si valabilitatea.

4. Daunele-interese se stabilesc de citre tribunalul in a cirui razi teritoriald se afld
sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.
5. Refuzul ofertantului cistigitor de a semna contractul de vénzare cumpdrare

determina pierderea garantiei de participare si interdictia de a participa la o alta licitatie ulterioara,
organizatd de Municipiul Ploiesti.

6. In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat cstigator din cauza faptului ci ofertantul in cauzi se afld intr-o situatie de forti majord
sau 1n imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractants are dreptul sd declare
castigitoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

7. fn cazul in care, in situatia prevazuti la alin. 5, nu existi o oferti clasati pe locul doi
admisibild, se aplicd prevederile alin. 3.

B.4.8. Dispozitii finale

1. Pentru rezolvarea aspectelor sau situatiilor nepreviizute care ar putea si apéra cu ocazia
desfasurarii licitatiei, comisia de licitatie poate lua decizii in limitele competentelor stabilite si in
conformitate cu reglementarile legale in vigoare, decizii care vor fi consemnate in procesul verbal
al licitatiei si notificate in mod corespunzitor participantilor la licitatie.

2. Participantii care sunt dovediti ca au stabilit cu alti participanti intelegeri pentru falsificarea
rezultatului licitatiei vor fi exclusi de la licitatie.

3. De reguld, nu se permite anularea licitatiei. in mod exceptional, anularea licitatiei se face in
cazul unor abateri grave sesizate ca urmare a unor contestatii intemeiate privind organizarea si
desfasurarea licitatiei care au afectat loialitatea concurentei, nu au asigurat transparenta
procedurilor de licitatie sau au produs discrimindri intre ofertanti.

4. Autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
inchiriere in situatia in care se constati abateri grave de la prevederile legale care afecteaza
procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.

5.Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anuldrii, atat incetarea obligatiilor pe
care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia
de anulare.

6. in cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud
oferte valabile, autoritatea contractant3 este obligata si anuleze procedura si sd organizeze o noud
licitaie. Pentru cea de-a doua licitatie va fi péstratd documentatia de atribuire aprobatd pentru
prima licitatie; in vederea desfasurarii licitatiei fiind necesara depunerea unei singure oferte
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valabile. in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nicio
ofertd valabild, autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie.

C. INFORMATII PRIVIND CONDITIILE GENERALE DE CONTRACTARE SI
ELEMENTE DE PRET

Pretul de pornire al licitatiei publice, pentru imobilul — teren in suprafatd de 803 m?, situat in
Ploiesti, str. Luminigului nr. 10A, este cel mentionat in Sectiunea II — Caietul de sarcini, al
prezentei Documentatii de atribuire.

Pretul de adjudecare a licitatiei va deveni pret in contractul de vanzare-cumpdrare.

Pagina 9 din 14



SECTIUNEA II

CAIETUL DE SARCINI

1. Obiectul licitatiei publice: vanzarea imobilului-teren in suprafata de 803 m? situat in
Ploiesti, str. Luminisului nr. 10A, ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti -
conform Hotérdrii consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr. 169 din 28.10.2004.

2. Informatiile necesare desfisuririi procedurii de licitatie:

a. Adresd imobil: Ploiegti? str. Luminisului nr. 10A,

b. Suprafati teren: 803 m”,

c. Cadastru si Publicitate Imobiliara: Carte funciard nr. 147440, nr. cad. 147440,

d. Pret de pornire la licitatie: 178.832.,00 lei, firi T.V.A.

e. Taxd participare licitatie: 500 lei

f. Garantie de Participare la licitatie: 17.883.20 lei

g. Certificat de urbanism nr. 332/26.04.2022 emis in scopul vanzirii imobilului (Anexanr. 1 la
Caietul de sarcini)

NOTA:

e Preful de pornire la licitatie mentionat mai sus, a fost calculat pornind de la pretul
stabilit in raportul de evaluare nr.A.E.C. 537/12.05.2022 intocmit de citre S.C. A.E.C.
CONSULTING S.R.L.

3. Documentatia de atribuire se achizitioneazi de la Directia Gestiune Patrimoniu — Serviciul

Publicitate, Valorificare Patrimoniu (Piata Eroilor nr.1A, etaj 4, cam.409), contravaloarea
acesteia fiind de 500 lei.
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SECTIUNEA III

FORMULARE
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Anexa nr. 1 la documentatia de atribuire

CERERE DE iINSCRIERE
LA LICITATIA PUBLICA A IMOBILULUI-TEREN CE APARTINE DOMENIULUI PRIVAT
AL MUNICIPIULUI PLOIESTI, SITUAT IN PLOIESTI
STR. LUMINISULUI NR. 10A

1. Persoane juridice

Subsemnatul , reprezentantul legal al
SOCICLHLI L evvererneeereriusscersenesennesisnecrnesessseessnssensssestons cusediul in judetul . o ,
localitatea
...................................... Sl eeinireerniereerteecerreesrenterserransnsseasesessessessssssasssanssssanssssrnesesrnessstrassssstssenissesrsrssessy
1) S bl s SCo - | R , cod postal .. ... , CUI
B () U s BAX e , e-mail
s CIF: e ,

Solicit inscrierea la licitatie pentru cumpérarea imobilului ce apartine domeniului privat al
Municipiului Ploiesti, situat in Ploiesti, str. Lumimisului nr.10A.

2. Persoane fizice

Subsemnatul , in calitate de solicitant, cu
domiciliul in judetul localitatea R
ShTeureireerreeernnesreesiesisseisstessetssstsentesatesstsentasssaesresrbeisansnesens ar. ,bl. ,SC. . AP ,
cod postal , ONP , tel.
, fax , e-mail

Solicit inscrierea la licitatie pentru cumpdrarea imobilului ce apartine domeniului privat al
Municipiului Ploiesti, situat in Ploiesti, str. Luminisului nr.10A.
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Anexa nr. 2 la documentatia de atribuire

SCRISOARE DE TRANSMITERE A DOCUMENTELOR
DE PARTICIPARE LA LICITATIE

OFERTANT:
(denumire si adres#)
NI, L e .
(ziua, luna, anul)
Catre,
MUNICIPIUL PLOIESTI

Caurmare a anuntului aparut T0 e , privind
organizarea licitatiei publice pentru cumpirarea imobilului ce apartine domeniului privat al
Municipiului Ploiesti, situat in Ploiesti, str. Luminisului nr. 10A, prin prezenta vd transmitem
aldturat, urmatoarele documente:

DATA COMPLETARII OFERTANT,
(ziva, luna, anul) (semnitura autorizata si dupd caz, stampila
societatii)
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Anexa nr. 3 la documentatia de atribuire

OFERTANT:
(denumire si adres#)
FORMULAR DE OFERTA

Citre,
MUNICIPIUL PLOIESTI

Examindnd documentatia de atribuire, subsemnatul / reprezentant al ofertantului,
mi ofer ca, in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus
mentionatd, si cumpdr imobilul ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti, situat in
Ploiesti, str. Luminisului nr.10A, cu suma de:

.........................................................................................

......................................................................................................

(suma 1n ciftre i in litere)

M4 angajez si mentin aceastd ofertd valabild pentru o duratdde . ... . R
_________________________________________________________________ zile, respectivpand ladatade . ... ...,
(durata in litere si in cifre) (ziua/luna/anul)
si ea va raméne obligatorie pentru noi i poate fi acceptatd oricand inainte de expirarea perioadei de
valabilitate.

Pand la incheierea §i semnarea contractului de vanzare cumpdrare, aceastd ofertd impreund
cu comunicarea transmisd de dumneavoastrd, prin care oferta noastri este stabilitd castigitoare, vor
constitui un contract angajament intre noi.

DATA COMPLETARII OFERTANT,
(ziua, luna, anul) (semnitura autorizatd si dupd caz, stampila
societatii)
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JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

N 30434 din 3103202
CERTIFICAT DE URBANISM
N a2 o 26042072

In scopul:

SCOPUL SPECIFICAT DE SOLICITANT IN CEREREA PENTRU EMITEREA CERTIFICATULUI DE URBANISM:
RELATII ST INFORMATII - IN VEDEREA VANZARI

Ca urmare cererii adresate de —___ MUNICIPIUL PLOIESTI

cu domiciliul\sediul in judetul __ PRAHOVA localitatea_ PLOIESTI S
satul_______-____ »sectorul __ - ,codpostal _ Sl
strada _ P-TA EROILOR Mo Al bl e o T
sc. - set. - ap._ - stel/fax 0244516699 , e-mail -
inregistrata la nr. 302434 din 31-03-2022

Pentru imobilul -- teren si/sau constructii - situat in judetul Prahova, Municipiul Ploiesti,
satwd — 00000~ —, sectorul - __,codpostal: __ -
stada ___ LUMINISULUI o 10A - - ;
sc. T ,et__ - Jap.__ - sauidentificat prin: . - .
‘ _inmegl@m@ﬁaﬁlefdeemmmﬁehkmﬁamsm—rm_;_mq___/__ﬁﬁ ,
faza _ PUG__ aprobataprin Hotararile Consiliului Local nr. 209/1999 51 3822009

* in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile sj completarile ulterioare,

"SECERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

Terenul cu nr. cadastral 147440 in suprafata de teren de 803 mp, este situat in intravilanul municipiului Ploiesti si este
proprietatea Municipiului Ploiesti si face parte din domeniul privat al municipiului Ploiesti, conform H.C.L.
169/28.10.2004 si a Extrasului de Carte Funciara si Incheierii nr. 45383 /31.03.2022.

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuala a terenului: curti-constructii.

Destinatia stabilita prin planurile urbanistice actuale:

1S-zona pentru institutii si servicii de interes general

IScx-institutii si servicii de interes general constructii complexe,

-functiunea dominanta: institutii publice de interes general cu regim mixt de inaltime, institutii publice aferente zonelor

de locuit;

-functiuni complementare: activitati productive nepoluante, cai de circulatie pietonala, spatii verzi, scuaruri;

Utilizari permise:

- institutii publice

- locuinte cu regim mixt de inaltime;

- servicii profesionale, sociale si profesionale;

- comert;
= turism;

- parcari publice si aferente functiunilor admise;

- Utilizari interzise:

-orice unitati economice poluante si care genereaza trafic intens;

- constructii pe parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafata minima si front la strada si asigurarea tuturor

functiunilor aferente functiunii dominante;

- amenajari provizorii sau instalari de chioscuri/improvizatii pe domeniul public

Regimul fiscal este reglementat de Legea nr.227/2015 - Cod fiscal, cu modificarile si completarile uiterioare.

Terenul se incadreaza in zona valorica C, conform H.C.L. 553 /21.12.2011 si H.C.L.361/28.09.2012.

Intocmit: ANTON MARIA FLORENTINA - CONSILIER., 05-04-2022 %7 ]
Verificat: COCA-ELENA PATRASCU - SEF SERVICIU
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3. REGIMUL TEHNIC

UTR E-4; I1Scx/POT max.admis 50%, CUT max.admis 1,5;

-suprafata teren 803 mp, cu acces direct la strada Luminisului cat si la str. Liliacului;

-parcela construibila;

-terenul ofera posibilitatea racordarii la utilitatile existente in zona;

-regim de inaltime mixt;

-retragerea minima obligatorie fata de axul str. Luminisului va fi de 9,50 mi;

-distanta dintre cladirile amplasate pe parcele alaturate trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu inaltimea cladirii
celei mai inalte, penfru a nu se umbri reciproc (conform O.M.S. 119/2014, modificat si completat); in cazul in care
aceasta conditie nu poate fi respectata, se va intocmi, obligatoriu, un STUDIU DE INSORIRE, care va fi analizat la
faza de Autorizatie de Construire, in functie de amplasamentul propus pentru noua constructie;

-distanta intre cladirile amplasate pe aceeasi parcela: minim 3 mi, pentru a permite intretinerea acestora, accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor, precum si a mijloacelor de salvare;

-orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului numai cu respectarea unei distante
minime de 60 cm fata de linia de hotar (conform Codului Civil); orice derogare de la distanta minima se poate face
prin acordul partilor, exprimat printr-un inscris autentic;

-pentru locuinte, limitele laterale si limita posterioara se vor realiza din imprejmuiri opace cu inaltimi de max. 2,0 m,
iar pe aliniament vor fi decorative cu indltimea de max. 1,80 m;

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE

Orice modificare a reglementarilor urbanistice mentionate mai sus se va realiza in conformitate cu prevederile Legii
nr.350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Documentatia urbanistica PUG si RLU a localitatii este valabila pana la aprobarea noului Plan Urbanistic General al
Municipiului Ploiesti, conform HCL nr.382/24.11.2009.

~ Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in séopul aeclar;t péﬁtru:
ALTE SCOPURI - RELATII SI INFORMATII - CU PRIVIRE LA REGIMUL JURIDIC, ECONOMIC SI

TEHNIC AL TERENULUI SITUAT. IN. STR. LUMINISULUI NR- 10A- IN'VEDEREA VANZARITI
| CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE SAT
AUTORIZATIE DE DESFIINTARE SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE
__ CONSTRUCTII _

— e ]

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

| in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii initiale a investitiej
| s va emite actu] administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, '

| In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluari] efectelor investitiei asupra mediului,
| solicitantul are obligatia dea notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea
executarii lucrarilor de constructii.

— ¥

Intocmit: ANTON MARIA FLORENTINA - CONSILIER., 05-04-2022
Verificat: COCA-ELENA PATRASCUJ - SEF SERVICIU

’)_,/



o

In situatia in care, dupa emiterea certificatuluj de urbanism ori p
mediului, solicitantul renunta la intenti

¢ parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra
a de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente.

5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan

cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care
legea nu dispune altfel (copie legalizata);

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:

UODTAC. O DT.OE. OD.T.AD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1). avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

U alimentare cu apa - U gaze naturale Alte avize/acorduri

O canalizare ] ] [ telefonizare m|
[ alimentare cu energie electrica {7 salubritate

(1 alimentare cu energie termica- [T transport urban
d.2) avize si acorduri privind:

[J securitatea la incendiu [Jprotectie civila [J sanatatea populatiei

d.3) avizele / acordurile specifice ale administratiei publice centrale si / sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

d.4) Studii de specialitate

€) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii com
- nu este cazul

f) dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (nu este cazul);
g) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

petente pentru protectia mediului (copie);

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la'data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
AND,Rgm N "QLOSEVICT MIHAELA-LUCIA CONSTANTIN
/ | e
LS. / N " \
! ¥ % -
MUy ; (v
\ FH" ) 7v ARHITECT/S F,
o 7 VERONICA-RAPUNA
DIRECTOR GENER A, ADJUNCT,
RITA-MARCE}/A EAGU
Achitat taxa de .......... lei, conform chitantei nr. ............. din v, & 5

Scutit conf. art. 476 Cod fiscal é ZZZ%

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posta la data de
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PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIEST!
ANEXA LA CERTIFICATUL
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