‘ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

HOTARAREA NR.
| privind vanzarea prin licitatie publici a imobilului (teren+constructie),
situat in Ploiesti, str. Barbu Delavrancea nr. 11, ce apartine domeniului privat al
Municipiului Ploiesti

Consiliul Local al Municipiului Ploiesti:

Vizénd Referatul de aprobare al domnilor consilieri: Marcu Valentin, Tudor
Aurelian-Dumitru, Frusina Nicolae-Vlad, Popa Gheorghe, Andreescu Costel, Stefan
Alexandru, Viscan Robert-Ionut, precum si Raportul de specialitate inregistrat sub
1) SO la Directia Gestiune Patrimoniu, privind vanzarea prin licitatie publica a
imobilului (teren+constructie), situat in Ploiesti, str. Barbu Delavranceanr. 11, ce apartine
domeniului privat al Municipiului Ploiesti;

Luénd act de faptul cd imobilul (teren+constructie), situat in Ploiesti, str. Barbu
Delavrancea nr. 11, se afld in domeniul privat al Municipiului Ploiesti conform Hotararii
Consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr. 267/29.11.2006 — Anexa nr.1, pozitia 14
modificata prin Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr.118/31.03.2014
privind includerea unor imobile in Inventarul bunurilor care alcétuiesc domeniul privat al
municipiului Ploiesti, acesta fiind inscris in Cartea Funciard nr. 138286 cu numir
cadastral 138286;

Avand 1n vedere procesele verbale din data de 23.02.2022, din data de 04.08.2022,
si din data de 26.08.2022, precum si avizul din data de 26.08.2022 ale Comisiei de
specialitate nr.2 a Consiliului Local al Municipiului Ploiesti — Valorificare Patrimoniu,
Servicii citre Populatie, Comert, Turism, Agriculturd, Promovare Operatiuni Comerciale;

In baza prevederilor art. 129 alin. 2, lit. ¢), alin. (6), lit. b), art. 196, alin. 1, lit.a),
art. 363 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/05.07.2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Insuseste raportul de evaluare nr. A.E.C. 611/06.06.2022 intocmit de citre
S.C. A.E.C. CONSULTING S.R.L. pentru imobilul (teren + constructie) inscris in Cartea
Funciard nr.138286 cu numdr cadastral 138286, ce apartine domeniului privat al
Municipiului Ploiesti, situat in Ploiesti, str. Barbu Delavrancea nr. 11, conform Anexei
nr.1 ce face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2 Aproba vanzarea prin licitatie publicd a imobilului (teren+constructie), situat
in Ploiesti, str. Barbu Delavrancea nr. 11, Inscris in Cartea Funciard nr. 138286 cu numér
cadastral 138286, ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti, identificat
conform planului de amplasament si delimitare a imobilului — Anexa nr. 2 ce face parte
integrantd din prezenta hotérare, in urméatoarele conditii:

a) plata contravalorii imobilului adjudecat se face integral Inainte de perfectarea
contractului de vanzare — cumpdrare (la pretul adjudecat se adauga cota legald de T.V.A.);



‘vl . b)in cazul in-care castigitorul licitatiei nu va achita pretul de adjudecare (inclusiv
.cota legald de T.V.A.),:in termen de 30 de zile de la rimanerea definitivi a rezultatelor
licitatiei, nu se va incheia contractul de vanzare — cumpirare;

¢) contractul de vénzare — cumpdrare ce are ca obiect imobilul adjudecat prin
licitatie publicd va fi Incheiat in termen de maxim 45 de zile calendaristice de la data la
care rezultatele raimén definitive;

d) cumpardtorul (castigitorul licitatiei) are obligatia de a suporta cheltuielile
aferente efectudrii raportului de evaluare pani la data perfectirii contractului si cele
ocazionate cu perfectarea contractului de vanzare — cumpirare.

Art. 3 Pretul de pornire la licitatia publicd pentru vénzarea imobilului
(teren+constructie), situat in Ploiesti str. Barbu Delavrancea nr. 11, fnscris in Cartea
Funciara nr. 138286 cu numir cadastral 138286, ce apartine domeniului privat al
Municipiului Ploiesti, este de 725.859,00 lei (valoarea nu contine T.V.A.).

Art.4. Aprobd Documentatia de atribuire pentru vanzarea prin licitatie publici a
imobilului (teren+constructie), situat in Ploiesti, str. Barbu Delavrancea nr.11 ce apartine
domeniului privat al Municipiului Ploiesti, inscris in Cartea Funciara nr. 138286 cu numsr
cadastral 138286, ce constituie Anexa nr. 3 ce face parte integranti din prezenta hotarare.

Art.5. Aprobd constituirea Comisiei de licitatie pentru vanzarea imobilului, situat
in Ploiesti, str. Barbu Delavrancea nr.11 ce apartine domeniului privat al Municipiului
Ploiesti, inscris in Cartea Funciard nr. 138286 cu numir cadastral 138286, in urmitoarea
componenta:

MEMBRI:

ettt ta e st aeeaaeas Consilier local

ettt e e et eraaas Consilier local

Sttt st e ae e e nreeeraen Consilier local

e ———————————oas ..... Consilier local

e Consilier local

Secretariatul comisiei de licitatie va fi asigurat de cétre un reprezentant al Directiei
Gestiune Patrimoniu, un reprezentant al Directiei Administratie Publici, Juridic-
Contencios, Achizitii Publice, Contracte, un reprezentant al Directiei Economice $i un
reprezentant al Directiei Generale de Dezvoltare Urband. Reprezentantii din aparatul de
specialitate al Primarului Municipiului Ploiesti vor fi numiti prin dispozitia acestuia.

Art.6. Aprobi constituirea Comisiei de solutionare a contestatiilor, in urmatoarea
componenta:

ettt ———reesteaea——aaeeeerrnnn_, Consilier local
ettt ———eeseeaeren———arararenrannn Consilier local
e eetereetettaaeerrraaaarannan, Consilier local

Secretariatul comisiei de solutionare a contestatiilor va fi asigurat de citre un
reprezentant al Directiei Gestiune Patrimoniu si un reprezentant al Directiei Administratie
Publicd, Juridic-Contencios, Achizitii Publice, Contracte. Reprezentantii din aparatul de
specialitate al Primarului Municipiului Ploiesti vor fi numiti prin dispozitia acestuia.

Art.7. Tmputerniceste Primarul municipiului Ploiesti sd semneze contractul de
vanzare — cumpdrare cu castigatorul licitatiei.



. Art.8. Incepand, cu data intrarii in; V1goare a prezentel hotararl orlce prevedere
'contrara isi Inceteaza aplicabilitatea. - - ,

Art.9. Directia de Gestiune Patrimoniu, D1rect1a Economlca si Directia
Administratie Publicd, Juridic-Contencios, Achizitii Publice, Contracte vor duce la
indeplinire prevederile prezentei hotirari.

Art.10. Directia Administratie Publicd, Juridic-Contencios, Achizitii Publice,
Contracte va aduce Ia cunostintd publica prevederile prezentei hotirari.

Dati in Ploiesti, astizi ..........
Presedinte de sedinti, Contrasemneazi

Secretar General,
Mihaela Lucia CONSTANTIN
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.
office; Bacdu, str. Pictor Th.-Aman, nr. 94, et. 5,-cam. 8
304/491/2007, CUI 21331864, Tel. 0722 - 699.049, Fax: 0334:405.447
www.aecconsuiting.ro, mail:-office@aecconsulting.ro
MEMBRU. CORPORATIV ANEVAR - 0581

Nr. A.E.C. 611/06.06.2022

RAPORT DE EVALUARE
LOCUINTA -+ TERENUL AFERENT, N.C, 138286
PLOIESTI, STR. BARBU DELAVRANCEA, NR. 11, JUD. PRAHOVA
DIN DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

PROPRIETAR: MUNICIPIUL PLOIESTI
CLIENT: U.A.T. PLOIESTI
UTILIZATOR DESEMNAT: U.A.T. PLOIESTI

Acest raport de evalua fidential atdt pentru client cat si pentru eva r si e

mentionat in cadrul capitolului I; evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate daca acesta este transmis altel persoane, fie
pentru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop.

IUNIE 2022

office: Bacau, str. Pictor Th. Aman, nr. 94C, et. 5, cam. 8, jud. Bacau
x 0334 ~ 405.447, 0722 - 699.049, e-mail: dorin.arbanas@aecconsulting.ro
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U.A.T. PLOIESTI

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, v4 transmitem anexat Raportul de evaluare detaliat al proprietatii imobiliare
reprezentand Locuinta + teren aferent, cu N.C, 138286, amplasata in intravilanul Municipiului Ploiesti, str. Barbu
Delavrancea, nr. 11, jud. Prahova, apartinand domeniului privat al Municipiului Ploiesti, respectiv:

e  Teren, in suprafata totala de 246,00 mp;

. Locuinta, cu regimul de inaltime S, + P, Scsr = 128,00 Mp, Scgest = 146,00 mp.

Scopul evaluarii este estimarea valorii de piata a activului imobilizat mentionat mai sus, apartindnd domeniului privat al
Municipiului Ploiesti, in vederea vanzarii prin licitatie publica sau negociere directa.

Conform solicitarii clientului, ce are calitatea si de utilizator desemnat/proprietar, am procedat fa analiza documentelor care
ne-au fost puse la dispozitie, inspectarea proprietatii, prelucrarea datelor si a informatiilor rezultate din sursele de informare
oficiale precum si din cercetarea de piata efectuata.

Data de referintd pentru care sunt valabile toate calculele, analizele si estimarile efectuate este 09.05.2022.
Prezenta scrisoare este insotita de un raport de evaluare al activului imobilizat apahrtinand domeniul public al Municipiului

Ploiesti. Raportul este intocmit in conformitate cu cerintele Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022,
utilizand abordarile si metodologia de lucru recomandate de ANEVAR,

A.E.C. CONSULTING S.R.L.
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

SINTEZA EVALUARII

Evaluator autorizat: A.E.C. CONSULTING S.R.L., membru corporativ ANEVAR, nr. autorizatie 0581. Arbanas -
Mocanu Vasilica — Dorin, Membru titular ANEVAR, specializari EI, EPI, EBM, Legitimatie si
parafa: Nr. 10283/valabila 2022.

Clientul evaluarii: U.A.T. PLOIESTI, jud. Prahova

Proprietar: MUNICIPIUL PLOIESTI

Utilizatorul desemnat: U.A.T. PLOIEST]I, jud. Prahova

Subiectul evaluat: Proprietatea imobiliara, Locuinta + teren aferent, cu N.C. 138286, situata in intravilanul

Municipiului Ploiesti, str. Barbu Delavrancea, nr. 11, jud. Prahova, apartinand domeniului
privat al Municipiului Ploiesti in baza HCL 118/31.03.2014.

Mentionam ca, proprietatea imobiliara, este formata din Locuinta + teren aferent, dupa
cum urmeaza:

o . Teren, in suprafata totala de 246,00 mp;

¢ Locuinta, cu regimul de inaltime S, + P, Seso = 128,00 Mp, Scgesr = 146,00 mp.

Scopul evaluarii: Estimarea valorii de piata a activului imobilizat mentionat mai sus, apartinand
domeniului privat al Municipiului Ploiesti, in vederea vanzarii prin licitatie publica sau
negociere directa.

Data evaluarii: 09.05.2022;

Curs valutar de referinta BNR: 4,9469 lei/euro;

la data evaluarii

Situatia proprietatii la data evaluari:

Evaluatorul a procedat la inspectarea directa a proprietatii imobiliare ce face obiectul prezentului raport de evaluare. Datele
si informatiile respective au fost sintetizate in cadrul cap. 2 si 3 si utilizate pentru efectuarea unei evaluari corecte.,

Ipotezele si ipotezele speciale avute in vedere la evaluare sunt prezentate explicit in cadrul cap. 1, pct. 1.9, De asemenea, la
elaborarea raportului, s-au avut in vedere standardele, normele si recomandarile Asociatiei Nationale a Evaluatorilor
Autorizati din Romania - ANEVAR.

Astfel ca, in opinia evaluatorului, valoarea de piata proprietatii imobiliare supusa evaluarii, ce apartine domeniului privat al
Municipiului Ploiesti, jud. Prahova, la data de 09.05.2022, estimata prin metodele de evaluare (adecvate) utilizate, este
prezentata in detaliu in tabelul anexa si in sinteza in tabelul de mai jos:

ot : F -;.: Spédﬁatle -— =5 : : _-'Valoarﬁe;;;-opusa. | Vatoa(?uforgpusa
1 Teren, S = 246,00 mp, Ploiesti, str. Barbu Delavrancea, nr. 11, Jud Prahova [ 307.885,00 62.238,00
2 Locuinta, Scd = 146,00 mp PIo:estl, str. Barbu Delavrancea, nr. 11, JUd Prahova | 417.974,00 84.492,00
' | TOTALPROPRIETATE " " 00 1 e &0 0 0 al i g05i850,001 | 146.730,00

Nota 1: Valoarea estimata in urma evaluarii terenului reprezinta valoarea de piata si poate constitui baza in vederea
vanzarii prin licitatie publica sau negociere directa,

Nota 2: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu include TVA.

Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Noté 4: Valoarea estimata este valabila la data evaluarii, in ipotezele si ipotezele speciale, cuprinse la cap. 1 punctul 1.9. al
prezentului raport, urmand a fi corectatd ori de cate ori piata o cere.

Acest raport de evaluare este destinat numai pentru scopul propus si numai pentru uzul utilizatorului desemnat. Orice
imprecizie rezultata din analiza raportului va trebui sa fie transmisa evaluatorului astfel ca, daca este necesar, lucrarea sa fie
completata inainte de a fi utilizata. Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectiva si corecta.

Prezenta lucrare are caracter confidential atat pentru client cat si pentru evaluator.,
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‘ A.E.C. CONSULTING S.R.L.

Al Lpelliad - Comlilitne

DECLARATIE DE CONFORMITATE

A.E.C. CONSULTING S.R.L., prin Evaluator autorizat, ec. Dorin Arbanas - Mocanu, in calitate de Director general, declara ca

evaluarea a fost facuta in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR - editia 2022 si confirma ca:

e prezentarea faptelor din raport sunt reale, corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorului.

e analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele speciale prezentate in acest raport.

¢ evaluatorul nu are niciun interes actual sau de perspectiva in activul ce face obiectul acestui raport, nu are niciun
interes personal si nu este partinitor fata de vreuna din partile implicate; el ofera o evaluare obiectiva si impartiala.

* dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost verificate in
limita posibilitatifor;

e remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar favoriza dorinta
clientului de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior.

® acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime/maxime, solicitare venita din partea
utilizatorului desemnat sau a altor persoane care au interese legate de utilizatorul desemnat.

¢ in deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele
Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR - editia 2022 si cu cerintele Codului de etica al profesiei de evaluator
autorizat,

* prezentul raport poate fi experizat si verificat, in conformitate cu Standardul de evaluare SEV 400 - Verificarea
evaluarii,

¢ evaluatorul este membru titular ANEVAR si a indeplinit programul de pregatire profesionala continua;

e evaluatorul certifica faptul ca este competent sa efectueze acest raport de evaluare. Evaluatorul nu a primit asistenta
profesionala semnificativa din partea niciunei persone;

¢ evaluatorul a efectuat o inspectie personala a proprietatii.

&h ‘f,@ A
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CAPITOLUL 1. TERMENI DE REFERINTA AI EVALUARII

1.1. Identificarea si competenta evaluatorului: Raportul de evaluare a fost intocmit de catre A.E.C. Consulting
S.R.L., membru corporativ ANEVAR, nr. autorizatie 0581, prin Arbdnas - Mocanu Vasilici — Dorin, Membru titular ANEVAR,
specializari EI, EPI, EBM, Legitimatie si parafa; Nr. 10283/valabila 2022.

1.2.Client: U.A.T. PLOIESTI, JUD. PRAHOVA

1.3. Utilizator desemnat: UA.T. PLOIESTI, JUD. PRAHOVA
Evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fata de client si fata de utilizatorul lucrarii.

1.3, Obiectul evaluarii

Proprietatea imobiliara, Locuinta + teren aferent, cu N.C. 138286, situata in intravilanul Municipiului Ploiesti, str. Barbu
Delavrancea, nr. 11, jud. Prahova, apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti in baza HCL 118/31.03.2014.
Mentionam ca, proprietatea imobiliara, este formata dintr-o Locuinta + teren aferent, dupa cum urmeaza;

e Teren, in suprafata totala de 246,00 mp;

¢ Locuinta, cu regimul de inaltime Sp + P, Scsol = 128,00 mp, Scdesf = 146,00 mp.

A fost supus evaludrii dreptul de proprietate integral al Municipiului Ploiesti asupra proprietatii ce face obiectul evaluarii.
Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentatjile puse la dispozitie de client (far a se face
investigatii/verificari suplimentare, fiind vorba despre o lucrare efectuats la comanda clientului). El este considerat integral si
nerestrictiv.

1.4. Scopul evaluarii

Scopul evaluarii este estimarea valorii de piata a activului imobilizat mentionat mai sus, apartindnd domeniului privat al
Municipiului Ploiesti, in vederea vanzarii prin licitatie publica sau negociere directa. Prezenta lucrare nu va fi utilizata in afara
contextului sau pentru alte scopuri decat cel declarat.

1.5. Tipul valorii estimate si data de referinta a evaluarii

Evaluarea este un proces de estimare a valorii unui bun la un moment dat. Valoarea reflecta rezultatul unor aprecieri facute
pe baza mai multor criterii de comparatie, ea exprimand de fapt valoarea de intrebuintare si cea de schimb in contextul
general al pietei.

100 - Cadrul general (IVS Cadrul general): ,Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ
ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
initoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza,
L.Honstrangere.”
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" A.E.C. CONSULTING S.R.L.

Aceasta vaioare, de regula, datorita volatilitatii conditiilor de piata, are valabilitate limitata la data evaluarii si nu va putea fi
atinsa in cazul unei eventuale incapacitati de plata viitoare cand, atat conditiile pietei cat si situatiile de vanzare ar putea
diferi fata de acest moment. De asemenea, raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si
politice de la data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor medifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.
Data estimarii valorii este 09.05.2022,

1.7. Modul de exprimare a valorii

Valoarea este raportata in lei, in conditiile unei plati integrale cash.

Pentru elementele de calcul ce au la bazd estimdri in valutd, s-a utilizat cursul valutar BNR, valabil la data de 09.05.2022,

respectiv: 1 euro = 4,9469 lei/euro.

1.8. Drepturile de proprietate evaluate

Dreptul de proprietate este acel drept real care permite titularului sau de a stapani bunul, de a-l folosi, de a-i culege

foloasele materiale si de a dispune de el in mod exclusiv si perpetuu cu respectarea dispozitiilor legale.

Conform declaratiei proprietarilor, dreptul de proprietate asupra activului mentionat mai sus, este deplin si apartine

Municipiului Ploiesti. Dreptul de proprietate se considera a fi deplin, acesta conferindu-i titularului sau toate cele trei

atribute: posesia ~ de a stapani, folosinta — de a-l folosi si de a-i culege foloasele materiale, dispozitia — de a dispune de

bun. Din informatiile date de client, nu exista niciuna dintre cele trei limitarii ale exercitari dreptului de proprietate: legale,
judiciare si conventionale. In cazul de fata, forma de proprietate este completa, respectiv proprietatea deplina, adica
negrevata de alte cote de participare sau de mostenire, fiind supusa numai limitarilor care corespund celor patru atributii
fundamentale ale statului, respectiv obligatiei legale de a plati impozite, de a fi expropriata, de a respecta ordinea de drept
si de reversiune (dreptul succesoral al statului). Pentru stabilirea dreptului de proprietate asupra activului ce face obiectul
raportului de evaluare, expertului evaluator i-au fost puse la dispozitie de catre client, care este si proprietar, HCL
118/31.03.2014, respectiv Anexa 1 la HCL 118/2014, Certificat de urbanism nr. 444/12.05.2022, Extras de carte funciara nr.

138286 impreuna cu Planul de amplasament si delimitare a imobilului, Expertul evaluator nu a avut la dispozitie alte

documente care sa ateste dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare supusa evaluarii. Evaluatorul declara ca nu i-

au fost puse la dispozitie documente in original pentru proprietatea evaluata. Avand in vedere cele mentionate mai sus,

evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a veridicitatii actelor de proprietate.

Se presupune ca actele de proprietate sunt valabile.

1.9, Ipoteze si ipoteze speciale

Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile in care situatiile la care se face referire in cele ce

urmeaza nu genereaza restrictii in afara celor exprimate in prezentul raport de evaluare si al caror impact este expres

mentionat ca a fost luat in considerare. Daca cel putin una din ipotezele mentionate nu este valabila, valoarea ar putea fi
invalidata.

» evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de citre U.A.T. Ploiesti, acestea au fost presupuse a fi autentice;
evaluatorul nu-gi asuma nicio responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a titlurilor de proprietate. Titlul de
proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se specifica altfel;

e locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este
topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietati,
asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raportul de evaluare corespund documentele de proprietate,
respectiv documentatia cadastrala;

« informatiile solicitate si luate In considerare de catre evaluator sunt considerate a fi autentice, fara ca acestea sa ofere o
garantie asupra preciziei lor;

o evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii, ce au fost evidentiate in raportul de evaluare, de la surse considerate
credibile;

* se presupune-ca proprietatea este detinuta cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al acesteia;

e se presupune ca proprietatea este in concordanta cu toate reglementarile locale si republicane privind mediul
inconjurator, reglementarile si restrictiile urbanistice, cu exceptia neconcordantelor ce ar fi expuse in prezentul raport;

e se presupune ca toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte documente necesare functionarii sunt sau pot fi
obtinute pentru oricare dintre utilizarile luate in considerare in prezentul raport;

e Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, structurii constructiei, evaluatorul
neasumandu-si nicio responsabilitate pentru asemenea situatii;

* se presupune ca utilizarea proprietatii corespunde granitelor si nu exista nicio servitute in afara celor descrise in raport;

¢ din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu clientul, nu exista niciun indiciu privind existenta
unor contaminari naturale sau chimice la data evaluarii care afecteaza valoarea proprietatii analizate sau proprietatilor
vecine. Nu am avut cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor
sau materialelor periculoase. Valoarea este estimata in ipoteza ca nu exista asa ceva. Daca se va stabili ulterior ca exista
contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar
putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate (pentru proprietatea in cauza).

» nu se detin informatii cu privire la existenta unor materiale periculoase in cadrul proprietatii evaluate; evaluatorul nu are
calitatea, calificarea si nici obligatia de a depista astfel de substante;

 estimarea valorilor din acest raport a avut in vedere proprietatea in intregime si orice divizare in elemente sau drepturi
park : la aceasta evaluare;

’ stimarile continute in raport s-au facut n conditiile actuale ale pietii;
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* au fost inspectate doar acele parti ale constructiei care sunt vizibile, presupunandu-se ca si celelalte parti sunt in aceeasi
stare;

e se considera ca proprictatea evaluata se conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru persoane cu dizabilitati. Nu au
fost efectuatii investigatii in acest sens si evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a face acest demers;

+ evaluatorul nu are cunostinta de posibilele fitigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care sa efecteze
proprietatea evaluata;

+ evaluarea s-a efectuat in conditiile unei vanzari cu plata integrala, cash;

« evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie 1n instanta in
legatura cu proprietatile evaluate, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta privinta;

+ constructia propusa se presupune a fi finalizata daca nu se stipuleaza altfel; orice constructie se presupune a fi in
conformitate cu planurile de constructie prezentate in raport;

» evaluatorul presupune ca cititorul si/sau utilizatorul acestui raport a primit copii ale planurilor de constructie disponibile si
toate contractele de inchiriere sau amendamentele, daca exista, care impovareaza proprietatea;

e prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus in nici un document si nu poate fi publicat sub nici o forma, fara
aprobarea scrisa a evaluatorului;

* acest raport de evaluare este confidential atat pentru client ct si pentru evaluator si este valabil numai pentru scopul
mentionat in cadrul capitolului si evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate daca acesta este transmis altei
persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop;

* previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditile curente de pe piata, pe factorii cererii si ai
ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse
schimbarii conditiilor viitoare.

Ipoteze speciale

o Identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de proprietar;

e Evaluatorul nu are cunostinta despre existenta vreunei restrictii privind construirea pe acest teren, de retele de utilitati
ce subtraverseaza terenul sau alte restrictii. Evaluarea s-a facut in ipoteza in care terenul este construibil;

o documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor, anexarea lor la
raportul de evaluare avand doar scop informativ;

e evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale elementelor
inscrise in documente de la data emiterii acestora sau de la data inspectiei si pana la data evaluarii;

¢ evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru eventualele informatii eronate, false sau
incomplete puse la dispozitie de catre proprietar/utilizatorul desemnat;

« raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. Daca aceste
conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

 evaluarea dreptului de utilzare si a dreptului de proprietate al Municipiului Ploiesti asupra bunului subiect s-a facut in
ipoteza ca dreptul de proprietate asupra acestuia apartine in totalitate Municipiului Ploiesti.

* evaluatorul a utilizat in estimarea valorilor numai informatii pe care le-a avut [a dispozitie existand posibilitatea existentei
si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta. In cazul aparitiei altor documente legale care sa ateste alte
informatii decat cele utilizate de catre evaluator acesta isi rezerva drepul de a modifica prezentul raport de evaluare in
concordanta cu noile informatii. Evaltiatorul nu isi asuma nici o responsabilitate in cazul mentionat anterior,

1.10. Declararea conformitatii cu SEV
Evaluarea s-a realizat in concordanta cu prevederile Standardelor de evaluare a bunurilor - ANEVAR - editia 2022:
e  SEV 100 - Cadrul general;

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii;

SEV 102 - Implementare;

SEV 103 - Raportarea evaluarii;

SEV 104 - Tipuri ale valorii;

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare;

SEV 300 ~ Evaluari pentru raportarea financiara;

IVS 300 - Anexa ~ Evaluarea imobilizarilor corporale din sectorul privat;
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile.

1.11. Natura si surselor informatiilor pe care se bazeaza evaluarea

1.11.1, Informatii primite de la proprietar/client

Informatii certe:

* elemente si date de identificare ale proprietatii evaluare - adresa, delimitare fizica pe teren;

= datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii evaluate — acte de intrare in posesie, alte documente
(suprafetele pentru teren au fost preluate din respectivele documente);

= scopul evaluarii.

Responsabilitatea pentru aceste informatii revin integral proprietarului/clientului.

Informatii re se bazeaza concluzia asupra valorii sunt tranzactii cu proprietati imobiliare similare sau oferte ale site-

3 j si agentiilor imobiliare. Aceste informatii au fost asumate de Evaluator in urma compararii cu cele

rezuftéte din cer Scarea pietel. Pentru diferentele majore constatate au fost aplicate ajustari,
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Proprietate de
evaluat
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2.5, Descrierea imobilului

Proprietatea imobiliara ce face obiectul prezentului raport de evaluare este o proprietate imobiliara formata din Locuinta +
teren aferent, amplasata in Ploiesti, str. Barbu Delavrancea, nr. 11, jud. Prahova, apartinand domeniului privat al
Municipiului Ploiesti, fiind formata din:

» Teren, in suprafata totala de 246,00 mp;

o Locuinta, cu regimul de inaltime S, + P, Seq = 128,00 Mp, Sceest = 146,00 mp.

2.5.1, Descrierea terenului

Terenul supus evaluarii in suprafata totala de 246,00 mp, format din terenul de sub constructie in suprafata de 128,00 mp,
respectiv teren curte in suprafata totala de 118,00 mp, cu N.C. 138286, este situat in intravilanul Municipiului Ploiesti, pe
str. Barbu-Delavrancea, nr. 11, avand categoria de folosinta curti-constructii. Terenul supus evaluarii este plan, are o forma
regulata si dispunand de posibilitatea de racordare la retelele de utilitati din zona (energie electrica, apa, canalizare, gaz
metan). Terenul este acoperit partial de o Locuinta, iar restul de alei de acces si vegetatie. Terenu! are acces cu o o
deschidere de 10,69 m, direct la str. Barbu Delavrancea pe latura nordica.

Conform certificatului de urbanism nr. 444/12.05.2022, terenul are ca utilizari permise: locuinte cu regim mixt de inaltime,
servicii profesionale, sociale si profesionale, comert, turism, parcari publice si si aferente functiunilor admise. Regim tehnic:
POT = 50%, CUT = 1,5.

2.5.2. Caracteristici ale constructiei

PLOIESTI, STR. BARBU DELAVRANCEA, NR. 11, JUD. PRAHOVA

ADRESA CLADIRII:

DENUMIRE: LOCUINTA

PROPRIETAR: MUNICIPIUL PLOIESTI

DATA EVALUARII: 09.05.2022 /;\

Numar si pozitie cadastrala: 1382864‘(\\-,;(51/ //\

Suprafata construita sol (mp) 128,00

Suprafata construita pivnita (mp) 18,00

Suprafata construita desfasurata totala (mp) 146,00

Suprafata utila totala (mp) 121,25 E
PREZENTARE DATE CONSTRUCTIVE

spatiu rezidential . ~ Uy y

¢
!
satisfacatoare, necesita refacerea finisajelor si instafatiilor k ( |

Pagina 8




A.E.C. CONSULTING S.R.L.

1.11.2, Informatii colectate de evaluator

» datele descriptive referitoare la proprietatea evaluata;

= informatii despre vecinatati, despre zona si localitate;

= date privind piata imobiliara locala, incluzand elemente deja existente in baza de date a evaluatorului, actualizate cu
informatii de la participanti pe piata specifica si din mass-media de specialitate.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie, existand

posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul sa nu aiba cunostinta. Evaluatorul a obtinut

informatii, opinii, estimart din surse considerate a fi corecte si de incredere, dar nu se asuma nicio resposabilitate in cazul in

care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.

1.12. Clauzele de neprivatare si responsabilitatea catre terti

Raportul de evaluare este confidential pentru expertul evaluator si pentru clientul declarat si nicio responsabilitate

referitoare la raport nu poate fi acceptata de evaluator fata de o terta persoana. Raportul de evaluare nu poate fi publicat

integral sau partial si nici inclus intr-un document destinat publicarii fara acordul scris si prealabil al expertului, cu

specificarea formei si contextului in care acesta va apare. Publicarea oricarei referinte sau valori incluse in acest raport de

evaluare sau a numelui si afilierii profesionale a expertului evaluator, nu este permisa fara aprobarea scrisa a acestuia.
CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus.

Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea acestel valori au

fost urmatoarele:

» documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate clientului/proprietarului;

inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii;

stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare si a nivelului

chiriilor/redeventelor;

» aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei finale a
evaluatorului;

» analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor, preciziei,
cantitatii si calitatii informatiilor utilizate;

e estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata,

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de catre ANEVAR.

2.2, Identificarea proprietatii, descriere juridica

Proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare este o proprietate imobiliara formata din Locuinta + teren
aferent, amplasata in Ploiesti, str. Barbu Delavrancea, nr, 11, jud. Prahova. Utilizatorul desemnat al lucrarii a prezentat,
drept documente necesare evaluarii: HCL 118/31.03.2014, respectiv Anexa 1 la HCL 118/2014, Certificat de urbanism nr.
444/12.05.2022, Extras de carte funciara nr. 138286 impreuna cu Planul de amplasament si delimitare a imobilului,

Conform extrasului de carte funciara 138286 Ploiesti, proprietatea imobiliara este libera de sarcini. Evaluatorul nu are
calitatea juridica de a certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor mentionate si nici a dreptului deplin de
proprietate asupra proprietatii evaluate. A fost evaluat intregul drept de proprietate apartinand Municipiului Ploiesti care se
presupune ca au intregul drept de.proprietate: posesie, folosinta si dispozitie asupra proprietatii imobiliare.

2.3, Descrierea generala a zonei, Utilitatea si dotarea urbana. Harti relevante

2.3.1. Descrierea zonei, utilitatea si dotarea urbana

Proprietatea evaluatd este de tip rezidential, respectiv Locuinta + teren aferent, amplasata in Municipiului Ploiesti, str. Barbu
Delavrances, nr. 11, jud. Prahova, in vecinatatea Directiei Generale Regionala a Finantelor Publice Ploiesti. Piata specifica
este cea a locuintelor de tipul caselor vechi, construite in zona centrala a Municipiului Ploiesti, respectiv Cartierul Ana
Ipatescu, zona avand un caracter prepoderent rezidential si comercial. Accesul pe proprietate se face direct din str. Barbu
Delavrancea pe latura nordica, strada asfaltata cu un sistem rutier asfaltat cu o banda de mers pe sens. Zona este populatd,
locuitorii fiind, n general persoane cu venituri medii si ridicate. Atat traficul pietonal cat si cel rutier au un grad de
intensitate ridicat. Artere importante de circulatie in apropriere:

e Auto - str. Anton Pann, Aurel Viaicu;

o Calitatea retelelor de transport: asfalt.

Caracterul edilitar al zonei: Imobile rezidentiale si comerciale.

In zona se afla: retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente, unitati comerciale in
apropiere: magazine suficiente, bine aprovizionate cu marfuri de calitate, cu supermarket-uri, unitati de invatamant, unitati
medicale, institutii de cult, cu sedii de banci, parcuri, muzee.

Terenul dispune de toate utilitatile edilitare zonei: retea urbana de energie electrica, retea urbana de apa, retea urbana de
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Apartenenta

Fundatii

Structura de rezistenta

Regim inaltime

Suprafata construita desfasurata totala

(mp)
Pereti

Pardoseli in general din

Acoperis

Invelitoare

Tamplarie

Finisaje

Instalatii tehnologice utilitati
*apa - canal
*grupuri sanitare
*termica - incalzire
*energie electrica

Concluzie privind constructia: Stare tehnica si generala a imobilului este satisfacatoare, aspectul neingr

cladire independenta

beton

zidarie portanta din caramida sau inlocuitori
Sp+P

146,00

zidarie portanta din caramida sau inlocuitori
mixta: beton + mozaic + parchet

tip sarpanta

tabla zincata

lemn cu geam simplu

inferioare, tencuieli si zugraveli simple si deteriorate
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2.5. Analiza pietei

2.5.1. Date generale ale pietei imobiliare

O piata imobiliara poate fi definita ca interactiunea dintre persoane fizice sau entitati care schimba drepturi de proprietate

pe alte active, de obicei, bani. Pietele imobiliare specifice sunt definite prin tipul de proprietate, localizare, potentialul de a

genera venit, caracteristicile locatarilor tipici, atitudinile si motivatiile investitorilor tipici sau prin alte atribute recunoscute de

persoanele fizice sau de entitatile care participa la schimbul de proprietati imobiliare.

In schimb, pietele imobiliare fac obiectul unei diversitati de influente sociale, economice, guvernamentale si de mediu. In

comparatie cu pietele de bunuri, de valori mobiliare sau de marfuri, pietele imobiliare inca sunt pe un trend atractiv si

ascendent. Aceasta caracteristica este cauzata de mai multi factori cum sunt o oferta relativ inelastica si o localizare fixa a

proprietatii imobiliare. Ca urmare, oferta de proprietati imobiliare nu se adapteaza rapid, ca raspuns la modificarile cererii de

pe piata. Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza, fiind influentata de multe ori de

reglementarile guvernamentale si locale. Informatiile despre tranzactii similare nu sunt disponibile imediat, existand decalaj

intre cerere si oferta, echilibrul atingandu-se greu si fiind de scurta durata. In functie de factori ca: amplasarea, design-ul si

tipul proprietatii imobiliare, motivatiile si varsta participantilor s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare, precum:

* Piata imobiliara rezidentiala,

* Piata imobiliara comerciala,

o Piata imobiliara industriala,

e Piata imobiliara agricola,

» Piata imobiliara speciala.

Avand in vedere cele descrise in subcapitolele anterioare, se poate considera ca in prezent piata imobiliara, pentru toate

tipurile de proprietati este o piata activa, caracterizata prin oferta putin elestica in comparatie cu cererea si preturi in

crestere, pentru amplasamente ce ofera utilizari comerciale atractive. In consecinta, avem o piata a vanzatorilor,

pentru ca acestia pot obtine preturi mai mari pentru proprietatile disponibile.

Se estimeaza ca dezechilibrul intre cerere si oferta pentru aceasta zona va genera si va sustine in continuare un nivel

crescut al pretului de vanzare si al chiriilor pentru proprietati imobiliare.

Analizand piata imobiliara din doua puncte de vedere, pe termen scurt si pe termen lung, se pot afirma urmatoarele:

* Pe termen scurt este o piata a vanzatorului, datorita ofertei mici in comparatie cu cererea mare de proprietati.in zone
atractive, c aracterizata de prefurile relativ mari pe piata,

* Pe termen lung piata imobiliara are o anumita stabilitate, desi va pastra un numar destul de cereri de proprietati
imobiliare, determinat de echilibrarea cererei cu oferta, insa cu un potential de dezechilibru in sens invers, ca urmare
a stagnarii a creditului ipotecar, influentat si de o crestere a inflatiei cu efect direct asupra dobanzilor practicate pentru
creditul ipotecar.

Pentru analiza pietei imobiliare a proprietatii evaluate se va face analiza pietei pe doua niveluri:

» din punct de vedere al pietei largi, de ansamblu,

o din punct de vedere al pietei in care concureaza proprietatea evaluata.

Analiza de piata aplicata unei proprietati specifice are o importanta deosebita in procesul de evaluare si nu trebuie

confundata cu analiza generala de piata sau cu alte studii similare.

In cazul evaluarii proprietatii ce face obiectul raportului, analiza de piata arata modul in care interactiunea dintre cerere si

oferta afecteaza valoarea proprietatii.

Prin investigarea vanzarilor, ofertelor, cotatiilor si comportamentului participantilor de pe piata, evaluatorul poate stabili

atitudinile de piata privind tendintele curente, precum si schimbarile anticipate.

Analiza de piata ofera si baza pentru determinarea celei mai bune utilizari a proprietatii evaluate. Evaluatorul trebuie sa

identifice relatia dintre cerere si oferta concurentiala de pe piata proprietatii evaluate. Aceasta relatie indica gradul de

echilibru 52 dezechilibru care caracterizeaza piata curenta.

Sclltd a unei proprietati este in mare masura determinata de pozitia sa competitiva pe piata. De aceea, in

sen i el mai b analiza de piata ofera informatiile esentiale necesare pentru aplicarea celor trei abordari de evaluare.
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2.6.2. Analiza cererii si ofertei pe piata imobiliara

Potrivit specialistilor, Tn ultimii cinci ani piata imobiliar3 s-a aflat pe un trend ascendent, care a depins in mare masurd de

dezvoltarea fiecdrei zone / oras. Astfel c&, piata imobiliard din fiecare zona si oras a crescut semnificativ datoritd dezvoltirii

infrastructurii, domeniul real-estate crescand cu 5-10%. Totodat3, desi piata imobiliaré este una Tn continu dezvoltare, este

necesard o educare a clientilor, in special pe partea de asteptdri si cerinte. Majoritatea specialistilor considerd ¢ anul

acesta, 2022, ne putem astepta la cresteri de pand la 10% a prefurilor la case, apartamente si terenuri, respectiv la stagnri

pe segmentele comercial, office si pe piata chiriilor. 2021 a fost anul cu cea mai intensd activitate de tranzactionare din

ultimii 5 ani: anul trecut a fost un an bun pentru cei care si-au vandut locuintele, cererea depdsind 180.000 de unitsti

individuale vandute la nivel national, o crestere anualg de 49%, echivalentul a aproximativ 60.000 de unitati (sursa date

ANCPI). Raportul Colliers privind evolutia pietei imobiliare in primul semestru din 2021 arat$ ca piata terenurilor a rémas

activd Tn primul semestru din 2021, in ceea ce priveste intentiile de cumpdrare, continuénd tendintele de anul trecut si

indicand o perspectivd bun3 si pentru anul 2022. In general, In ceea ce priveste volumul tranzactiilor, care include si pe cele

aflate in stadiul de pre-contract cu anumite obligatii de indeplinit pentru finalizare, consultantii imobiliari apreciazd c& 2022

se anuntd a fi unul dintre cei mai buni ani pentru piata terenurilor de la recesiunea din 2008. Retailerii si dezvoltatorii de

rezidential sunt mai activi ca oricdnd, in timp ce, din sectoarele care incd au nevoie de mai mults claritate privind evolutia

viitoare (In special birouri si hoteluri), doar cativa jucstori mai sunt in expectativd, restul reincepand cutirile de terenuri

pentru proiecte noi. Cel mai important criteriu pentru clasificarea terenurilor este situarea acestora, in sensul c& 90%

conteazd situarea terenului: deschiderea la bulevard, la facilitdli, la vecindtati, utilitsti iar restul de 10% este potentialul de

dezvoltare al zonei. Oferta de terenuri rdmane consistentd si vine de la diferite categorii de vanzétori, dar apar unele

schimbdri generate de contextul actual. De exemplu, asocierile sunt mai des intéinite, deoarece multi dezvoltatori, in special

in sectorul rezidential, urmdresc s& mpart3 riscurile unui nou proiect, in timp ce proprietarii de terenuri care nu au nevoie

imediatd de lichiditdti sunt interesati s§ beneficieze de o parte din profiturile din dezvoltare. Un aspect important care

influenteazd atat oferta, cat si planurile pe termen scurt si mediu ale investitorilor este legat de incertitudinile privind situatia

urbanisticd. Schimbérile din administratia publicd din anumite zone au dus la biocaje, cum ar fi intérzieri in numirea

arhitectilor sefi in unele orase sau inghetarea planurilor urbanistice zonale.

Pand acum, anul 2021 a fnregistrat cateva tranzactii importante finalizate, dar lipsa unui volum mai bogat nu are legdturd cu

cererea pentru terenuri, care este la un nivel ridicat, ci cu blocajele din zona urbanistics si nevoia investitorilor de mai multa

claritate Tn acest sens. In majoritatea cazurilor, preturile au fost destul de stabile in ultimii 1-2 ani, desi pentru locatiile

foarte bune, unde concureazd, mai nou, mai multi potentiali cumpérétori, se primeste un bonus de pret, uneori semnificativ,

pentru a obtine cele mai bune loturi de teren.

In concluzie, in prima parte a-anului 2022, dezvoltatorii de retail au avut cel mai mare apetit pentru achizitia de terenuri si

au fost mult mai activi si in afara Capitalei.

Potrivit analistilor imobiliari cele 10 tendinte ale pietei imobiliare in 2022 sunt:

Cregterea progresiva a dobanzii la creditele ipotecare,

Scaderea accesibilitatii achizitiondrii locuintelor prin credit,

Afectarea cumpdrdtorilor tineri, aflati la prima achizitie,

Preferarea la achizitie a constructiilor noi,

Incetinirea cresteii cererii de apartamente,

Mentinerea ridicata a cererii pentru terenuri libere si case cu teren, ca efect al prelungirii pandemiei si al preferintelor

cumpdrdtorilor pentru zone rezidentiale linistite, cu densitate demograficd scizutd, intr-un mediu verde,

Cresterea intr-un ritm crescut a preturilor solicitate pentru locuintele care vor fi finalizate Tn urmétorii 2 ani din cauza

cresterii prefurilor materialelor dar si a intrzierii fivrarilor,

Scaderea ofertei existente in piata secundars,

Cumpardtorii nu mai vand proprietstile pe care le detin deja si le transform# in investitie imobiliara sau le transmit

membrilor familiei,

10. Cele mai cdutate case cu teren au un spatiu de office dedicat, in conditiile in care mai multi cumpéritori isi doresc sa
continue s& lucreze de acas, cel putin ocazional,

Aceastd crestere importantd a fost sustinuti de vanzirile apartamentelor din piata primard (proiecte rezidentiale). Din cele

180.000 de unitati individuale vandute, estim3m c3 cel putin 140.000 reprezint3 tranzactii cu apartamente. Totusi, Tn ultimul

trimestru din 2021, cererea a stagnat comparativ cu 2020, nregistréndu-se un numér similar de unitdti individuale vandute

(48.000). De remarcat i faptul c§ cele mai mari trei piete in 2020 (Bucuresti, Iifov, Cluj) au Tnregistrat scideri ale ponderii

unitdtilor vandute in total national, de la 44% in 2020, la 39% in 2021.

Potrivit specialistilor In imobiliare care au participat la studiul RE/MAX, apartamentele cu doud sau trei camere vor rémane in

topul preferintelor romanilor si anul acesta, 2022.

Casele se mentin Tn continuare pe pozitia a treia in topul locuintelor alese de romani, tendinta fiind vzuts ca o continuare

fireascd a procentului de vanz3ri pe acest segment inregistrat in 2021. In contextul unui interes crescut pe acest segment,

specialigtii se asteaptd la cresteri si in materie de terenuri extravilane.

Pe de alta parte, specialistii in imobiliare nu previd schimbéri importante referitoare la preturile pentru spatii comerciale si

cele office, ca urmare a adapt&rii la contextul pandemic si noul mod de lucru.

De asem e piata chiriilor pentru apartamente si garsoniere nu vor remarca schimb3ri masive, intrucdt marile centre

tgneazd din nou si in sistem offline, iar tendinta de lucru remote se indreaptd mai degrab¥ citre modul de

a, majoritatea analistilor considerd c3 anul 2022 va fi marcat de o stagnare a preturilor la chirii sau

%, tendintd explicatd pe pe fondul cresterii preturilor la locuinte in orasele foarte dezvoltate.
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Concluzii cu privire la analiza de piata

Proprietatea evaluata este de tip rezidential, respectiv Locuinta + teren aferent cu categoria de folosinta curti constructii,

Aria pietei este una urbana si apartine zonei centrale a orasului Ploiesti, avand un grad de construire de peste 85%.

Valorile de piata a imobilelor similare sunt in stagnare (datorita conditiilor actuale ale pietei imobiliare).

o caracteristici cerere: redusa, dar peste oferta de proprietati cu amplasament atractiv si utilizari alternative muttiple,
din cauza lipsei de lichiditati a potentialilor cumparatori, motivata de politica monetara si administrativa a bancii
centrale, politica de risc a bancilor si atingerea unei convergente a preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu
putere reala de cumparare.
caracteristici oferta: mai mica - in comparatie cu dimensiunile cererii.
echilibru cerere — oferta: pe piata proprietatilor similare celei evaluate fiind influentata de capacitatea actuala, dar
si viitoare de absorbtie a pietei de bunuri de consum, larg consum si consum indelungat, deci in functie de evolutia
vanzarilor, la momentul actual consider starea pietei imobiliare, pe acest segment, in stagnare.

» tendinte: o situatie volatila ce poate fi depasita prin factorii care ar putea influenta in mod direct stimularea creditarii
ce constau intr-un plan coerent anticriza realizat de Guvern, politica monetara si administrativa a bancii centrale, politica
de risc a bancilor si atingerea unei convergente a preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reala de
cumparare.

e cotatii oferte de piata la terenuri in zona subiectului: 180,00 — 280,00 euro/mp.

Piata imobiliara este o piata activa.
CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR

3.1. Cea mai buna utilizare

"Conform standardelor de evaluare SEV 2020, CMBU este definita ca "utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata
adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic,
permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare”. Analiza CMBU se
realizeaza, de obicei, atat pentru terenul considerat liber cat si pentru proprietatea construita, asa cum se afla ea la
momentul evaluarii,

Cea mai buna utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber

Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata informatii referitoare la terenuri
libere amplasate in Ploiesti, jud. Prahova. Pe baza analizei de piata efectuate am studiat utilizarile considerate probabile si
rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari a terenului considerat liber, tinand cont Tn
acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile terenului (forma si dimensiuni).

In vederea stabilirii celei mai bune utilizari, am analizat utilizarile posibile ale proprietatii, dupa cum urmeaza:

Utilizare analizata - —— Criteril C'.VIBU. = - n
Permisa legal Posibila fizic Fezabila financiar Maximum productiva
Industriala da da nu nu
Comerciala da da nu da
Rezidentiala da da da | da

Astfel, cea mai buna utilizare a terenului considerat liber este cea rezidentiala.

Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construita

Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construita reprezinta utilizarea pe care trebuie sa o aiba o constructie prin
prisma tipului constructiei existente pe teren si a utilizarii ideale a terenului considerat liber identificate in subcapitolul
aferent. Pe baza analizel de plata efectuate, am studiat utilizarile considerate probabile si rezonabile pe baza conformitatii cu
cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari a spatiului considerat liber, tindnd cont n acelasi timp de specificul zonei si
caracteristicile imobilului.

Am analizat utilizarile posibile ale acestei proprietati, pentru a identifica cea mai buna utilizare, dupa cum urmeaza:

Utilizare analizata = foteni CI.VIBL! - - =
Permisa legal Posibila fizic Fezabila financiar Maximum productiva
Industriala da da nu nu
Comerciala da da nu da
Rezidentiala da da da | da

Zona analizate este o zona cu specific rezidential, astfel evaluatorul considera ca cea mai buna utilizare a proprietatii
construite este cea rezidentiala.

3.2. Modul de abordare a valorii

Pentru estimarea valorii proprietatii ce face obiectul prezentului raport s-au utilizat urmatoarele metode de abordare a
evaluarii:

= abordarea prin costuri a constructiei,

»  abordarea prin piata a terenului si a intregii proprietati.

3.2.1. Abordarea prin costuri

teuna cu o estimare valorica a pierderilor ce au avut loc datorita uzurii fizice, deficientelor de proiectare si
inflgléntelpreyecingtatii.
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"Costul de inlocuire este costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data evaluarii a unei cladiri cu utilitate
echivalenta cu cea a cladirii evaluate, folosind materiale moderne, normative, arhitectura si proiecte curente, deci costul
unui activ modern echivalent ." Dupa scaderea deprecierilor din costul estimat se adauga profitul investitorului imobiliar si
valoarea estimata a terenului. Deprecierea acumulata reprezinta toata pierderea de valoare a unei proprietatii imobiliare
datorata trecerii timpului, utilizarii si neadecvarii la schimbarile tehnologice sau la modificarile pietei.

Pentru a ajunge la valoarea de piata estimata prin abordarea prin costuri, se parcurg urmatoarele etape:

e  estimarea valorii terenului,

estimarea costului total de reconstructie sau de inlocuire a constructiilor efective la data evaluarii,

estimarea deprecierii constructiilor,

scaderea deprecierii cumulate din costul total de reconstructie sau inlocuire pentru a obtine costul net,

adaugarea valorii terenului pentru a obtine valoarea totala a proprietatii imobiliare.

Fundamental pentru metoda costului este principiul substitutiei, care arata ca nici un cumparator prudent nu va plati pentru
o proprietate imobiliara decat costul necesar pentru a obtine imediat un teren si a construi o Locuinta, cu o utilitate si
atractivitate similara.

Abordarea prin costuri presupune ca terenul si constructiile sa fie evaluate separat.

3,2.1,1 Estimarea valorii terenului (considerat liber) — se utilizeaza abordarea prin piata.

Abordarea prin piata presupune ca proprietatea evaluata este comparata cu proprietati similare care s-au vandut recent sau
pentru care se cunosc preturi de cotatie sau oferte de pret, sunt folosite date despre proprietati comparabile, iar
comparatiile sunt realizate pentru a demonstra pretul probabil cu care s-ar vinde proprietatea daca ar fi oferita de piata. Prin

_aceasta metoda preturile si acele informatii referitoare la proprietati similare sunt analizate, comparate si corectate in
functie de asemanari si deosebiri. Ca elemente de comparatie sunt utilizate urmatoarele: drepturile de proprietate, conditiile

de finantare, conditiile de vanzare, conditiile impuse de piata, amplasament / locatie, suprafata, tipul terenului (intravilan/

extravilan), restrictii de construire, forma terenului, utilitati, acces.

Pentru estimarea valorii de piata a terenurilor ce fac obiectul evaluarii, s-au identificat trel proprietati similare cu

urmatoarele caracteristici:

COMPARABILA 1: Teren intravilan, situat in Municipiului Ploiesti, zona Ana Ipatescu, jud. Prahova, in suprafata de 440,00

mp, cu o forma regulata, cu o consstructie demolabila, cu toate utilitatile, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de

284,00 euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul marshall-imobiliare.ro.

COMPARABILA 2: Teren intravilan, situat in Municipiului Ploiesti, zona Rudului, jud. Prahova, in suprafata de 275,00 mp,

cu o forma regulata, cu toate utilitatile, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 196,00 euro/mp. Informatia este

credibila, fiind preluata de pe site-ul marshall-imobiliare.ro.

COMPARABILA 3: Teren intravilan, situat in Municipiului Ploiesti, zona Ana Ipatescu jud. Prahova, in suprafata de 533,00

mp, cu o forma neregulata, cu toate utilitatile, cu 2 constructii pe el, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 225,00

euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul marshall-imobiliare.ro.

Justificarea ajustarilor

1. Avand in vedere ca tranzactiile nu sunt efectuate, acestea fiind oferte de vanzare, valoarea proprietatilor s-a corectat cu
+ 5%, in functie de evolutiile inregistrate pe piata imobiliara,

2. Localizarea imobilelor influenteaza valoarea proprietatii, astfel s-au facut corectii de £5% ++30%);

3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprietatii. Analizand piata imobiliara s-a constatat ca o
diferenta de suprafata de + 100 mp afecteaza pretul unitar cu % 2,5 euro/mp;

4. Existenta constructiilor pe teren influenteaza valoarea proprietatii. Astfel s-a aplicat o ajustare pozitiva de 5% pe
comparabillele 1 si 3.

5. Forma terenului afecteaza si valoarea proprietatii. Astfel s-a aplicat o ajustare pozitiva de 5% pe comparabila 3.

Desfasurarea calculelor este prezentata in anexa la raport.

VALOAREA DE PIATA TEREN - DETERMINATA PRIN ABORDAREA PRIN PIATA

ST NG | S D e I e S Specificatia =1 0 _- | "Valoare estimata (lef) '} “Valoare estimata (euro)
1 Teren, S = 246 00 mp, PIO|est| str. Barbu Delavrancea nr. 11 Jud Prahova 307.885,00 62.238,00

3.2.1.2, Estimarea valorii constructiei

In abordarea prin costuri se estimeaza costul de inlocuire al constructiilor, la data evaluarii, Tmpreuna cu pierderile de
valoare datorate uzurii fizice, functionale si influentelor mediului exterior, Pentru apreciarea costului de inlocuire la cladiri s-a
folosit. Catalogu! “Costuri de reconstructie - costuri de inlocuire” - autor Corneliu Schiopu, editura IROVAL completate sau
corectate cu situatia reala de pe teren. Desfasurarea calculului si analiza relativa a proprietatilor sunt prezentate in Anexele
la raportul de evaluare,

Metoda costului de inlocuire net are drept baza de pornire pretul constructiei determinat in devizele intocmite de
constructorul cladirii si puse la dispozitie de beneficiar, actualizate de evaluator la data evaluarii si eventual completate sau
corectate cu situatia reala de pe teren.

Metoda costului de inlocuire urmareste obtinerea unei valori actualizate a cladirilor, pornind de la un cost de inlocuire brut
actualizat amendat cu deprecierea cumulata plecand de la estimarea valorii de piata pentru utilizarea existenta, valoare
rezultata din costul curent brut de inlocuire (sau reconstructie) a cladirilor, constructiilor speciale, utilajelor, instalatiilor si
echipa minus alocarea (valorica) pentru deteriorarea fizica si orice forme relevante de depreciere si optimizare

CI=CIBx(1-Dy) unde:
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CI = cost de injocuire
Pentru estimarea costului de inlocuire brut, CIB, la cladiri evaluatorii au ales urmatoarele metode de calcul a costului de
inlocuire brut:
CIB=IxAd, unde:

= indicatorii valorii de inlocuire pentru partea de constructii a obiectului pe unitatea de referinta a acestuia (Ad = aria
desfasurata) si indicatorii valorii de inlocuire pe unitatea de referinta a obiectului pentru instalatiile functionale.
Ad = aria desfasurata a constructie, definita conform normelor de aplicare a metodei.
Pentru estimarea costului de inlocuire brut la instalatii si constructii speciale s-a utilizat urmatoare formula de calcul:

CIB = Pachizitie + C montaj si pIF

P.cnizitie = COStul de achizitie a instalatiei speciale de nou, reconstructie a unei constructii speciale la data evaluarii,
Costul de reconstructie reprezinta costul estimat pentru a construi la preturile curente la data evaluarii o replica a
constructiei, constructiei speciale evaluate, utilizand aceleasi materiale, normative de constructii, planuri, calitatea manoperi
ingloband toate deficientele, supradimensionarile si deprecierile constructiei evaluate,
C montaj si pie = costul cu montajul si punerea in functiune a constructiel speciale instalatiei la data evaluarii.
Ca o varianta in vederea determinarii costului de infocuire brut se poate utiliza si metoda actualizarii indiciale, respectiv
evaluarea unui utitaj existent in inventar la care costul de inlocuire brut se determina prin corectia valotii de inventar din
contabilitate la data punerii in functiune cu un indice de evolutie a preturilor pentru intervalul de timp de la data punerii in
functiune la data evaluarii.

CIB=1I.*Vy,s (Lei) unde:

Vi - valoarea din contabilitate la data punerii in functiune (Lei)

- indice de corectie privind evolutia de la data punerii in functiune la data evaluarii.
In cadrul raportului de evaluare s-a utilizat aceasta metoda la o parte din utilaje si echipamente. In acest caz Vpif a fost
luata din facturile de achizitie sau declaratia vamala.
Problema esentiala a acestei metode este determinarea indicelui de corectie privind evolutia preturilor pentru o anumita
perioada (Ic). In acest sens s-a propus ca indice de corectie raportul leu/euro intre data achizitiei si data evaluarii.
Trebuie remarcat faptul ca aceasta metoda are si avantajul ca in cadrul Vpif sunt incluse si toate cheltuielile de punere in
functiune la acea data, factor care la celelalte metode se adauga procentual (5 - 20%).
In vederea stabilirii deprecierilor aferente cladirilor si constructiilor speciale s-a avut in vedere :
CLADIRI
Deprecierea totala = Uzura fizica recuperabila_+ uzura fizica nerecuperabila + neadecvarea functionala recuperabila +
neadecvarea functionala nerecuperabila + deprecierea externa (economica)
Uzura fizica recuperabila — o uzura se considera recuperabila cand costul pentru recuperarea starii tehnice plus un profit
rezonabil e mai mic decat cresterea de valoare rezultata.
Uzura fizica nerecuperabila — se refera la elementele deteriorate fizic care nu pot fi corectate in prezent din motive
practice sau economice. In determinarea acestei valori se poate utiliza raportu! intre varsta scriptica si durata de viata fizica
totala, sau raportul dintre varsta efectiva si durata de viata economica.
Neadecvarea functionala recuperabila — este o pierdere in valoare din cauza deficientelor de conceptie ce necesita
adaugiri, inlocuiri, modernizari, eliminari de supradimensionari a caror valoare trebuie sa fie mai mica decat cresterea de
valoare anticipata.
Neadecvarea functionala nerecuperabila — este o pierdere de valoare din cauza deficientelor sau supradimensionari a
caror valoare nu este inclusa in estimarea costului de nou, dar ar trebui sau este inclusa in estimarea costului de nou si nu
ar trebui,
Deprecierea externa (economica) — utilitate diminuata datorita unor influente negative din mediul exterior constructiei
de obicei nerecuperabila.
Desfasurarea calculelor este prezentata in 'Anexa 3 la raport.

VALOAREA DE PIATA CONSTRUCTIE DETERMINATA PRIN ABORDAREA PRIN COST _

1 Locuinta, Scd = 146,00 mp - Ploiesti, str. Barbu Delavrancea, nr, 11, jud. Prahova 294 790 00 59.591,00

In acest context valoarea proprietatii rezultata prin abordarea prin cost, este:
VALOAREA DE PIATA PROPRIETATE IMOBILIARA DETERMINATA PRIN ABORDAREA PRIN COST

Teren, S = 246,00 mp, Ploiesti, str. Barbu Delavrancea, nr. 11, jud. Prahova 307.885,00 62.238,00

2 Locuinta, Scd = 146,00 mp - PI0|est| str. Barbu Delavrancea, nr. 11, jud. Prahova 294.790,00 59.591,00
TOTAL PROPRIETATE - 602.675,00 121.829,00

o

3.2.2. Abordarea prin piata - estimarea valorii intregii proprietati

Abordarea prin piata utilizeaza procesul de lucru in care estimarea valorii de piat¥ se face prin analizarea pietei pentru a gési
proprietati similare si comparand apoi aceste proprietéti cu cea de evaluat. Analiza comparativd se bazeazd pe asemanérile
proprietdti si tranzactii care influenteazd valoarea. Etapele parcurse in aplicarea metodei sunt:

el pentru obtinerea de informaiii asupra unor tranzactii de proprietdti similare cu cea evaluati, din
al tipului de proprietate, data vénzarii, dimensiunile, localizarea si zonarea,
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e conformarea veridicitétii informatiilor obtinute si a obiectivititii tranzactiei,

e selectarea unor criterii de comparatie relevante si elaborarea unei analize comparative pentru fiecare criteriu,

*  compararea proprietdtilor similare comparabile cu proprietatea evaluats, utilizind elemente de comparatie si ajustarea
adecvatd a prefului de vanzare a fiecarei proprietéti comparabile,

o analiza rezultatelor si selectarea unei valori sau a unei marje de valori.

Pe baza acestor criterii de comparatie se determing elementele de comparatie care influenteazd preturile tranzactionate pe

piatd. Efectuarea analizei comparative presupune urmitoarele etape:

*  culegerea de informatii (date reale si concrete) privind tranzactii de proprietéti similare, prin analiza pietei,

* identificarea elementelor de comparatie relevante ce afecteazd valoarea tipului de proprietate si efectuarea unei
analize comparative pe fiecare element: compararea atributelor fiecirei proprietati comparabile cu cele ale proprietitii
evaluate si aprecierea diferentelor pentru fiecare element de comparatie -cantitativ i calitativ - (ajustarea
corespunzdtoare a pretului de vénzare a fiecirei proprietéti comparabile),

»  obtinerea corectiei nete si brute pentru fiecare tranzactie comparabild si aplicarea ei asupra pretului,

e analiza rezultatelor evaludrii si alegerea valorii sau a intervalului de valori (efectuarea unei comparatii globale a
proprietdtilor comparabile si extragerea unei singure valori sau a unei marje de valori din gama rezultats).

Deoarece este cunoscut numai pregul tranzactiilor comparabile, corectia se face asupra acestui pret pentru a ajunge la
estimarea valorii proprietdtii evaluate. Tranzactiile care necesitd cele mai mici corectii brute vor avea avea cea mai mare
pondere in alegerea valorii finale. Elementele de comparatie sunt caracteristici ale propritatilor si tranzaciiilor imobiliare care
au consecintd variatii ale preturilor pe piata imobiliara. In metoda comparatiei directe sunt noud elemente de comparatie de
baza: drepturile de proprietate transmise, conditile de finantare, conditile de vanzare, conditiile pietei, localizarea,
caracteristicile fizice, caracteristicile economice, utilizarea, componente non-imobiliare ale valorii,

Comparabile utilizate

COMPARABILA 1 - Casa cu teren, Ploiesti, zona Ana Ipatescu, jud. Prahova, cu suprafata construita desfasurata 127,52

mp, suprafata teren 287,00 mp, cu toate utilitatile, cu finisaje medii ce necesita igienizare. Oferta: 140.000 euro.

Proprietatea imobiliara a fost preluata de pe site-ul marshall-imobiliare.ro. Comparabila a fost verificata telefonic.

COMPARABILA 2 - Casa cu teren, Ploiesti, zona Ana Ipatescu, jud. Prahova, cu suprafata construita desfasurata 139,30

mp, suprafata teren 324,00 mp, cu toate utilitatile, cu finisaje medii ce necesita igienizare. Oferta: 190.000 euro.

Proprietatea imobiliara a fost preluata de pe site-ul marshall-imobiliare.ro. Comparabila a fost verificata telefonic..

COMPARABILA 3 - Casa cu teren, Ploiesti, zona Cantacuzino, jud. Prahova, cu suprafata construita desfasurata 131,84

mp, suprafata teren 758,00 mp, cu toate utilitatile, cu finisaje medii ce necesita igienizare. Oferta: 250.000 euro.

Proprietatea imobiliara a fost preluata de pe site-ul marshall-imobiliare.ro. Comparabila a fost verificata telefonic.

Justificarea ajustarilor

1. Avand in vedere ca tranzactiile nu sunt efectuate, acestea fiind oferte de vanzare, valoarea proprietatilor s-a corectat cu
5%, in functie de evolutiile inregistrate pe piata imobiliara.

2. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprietatii, realizandu-se ajustari egale cu produsul dintre
diferenta de suprafata dintre suprafata subiectului si suprafata comparabilei si pretul unitar al terenului raportat la Acd
a flecarei comparabile.

3. Diferenta de suprafata construita desfasurata a imobilului afecteaza si valoarea proprietatii. Analizand piata imobiliara s-
a constatat ca pentru fiecare metru patrat in plus sau minus a imobilului fata de comparabilele identificate valoarea
variaza cu 650 euro/mp raportat la Acd a imobilului subiect,

4. Diferenta de finisaje afecteaza valoarea proprietatii. S-au aplicat ajustari negative de 214,50 euro/mp Acd aferente
finisajelor obisnuite ale comparabilelor (ajustarea este preluata din Catalogul “Costuri de reconstructie - costuri de
inlocuire” - autor Corneliu Schiopu, editura IROVAL)

Valoarea asimilata pentru proprietatea supusa evaluarii a fost estimata ca fiind asimilabila valorii corectate a proprietatii

comparabile 2 deoarece acestei comparabile i-au fost aduse cele mai putine corectii (corectia bruta cea mai mica) avand in

vedere caracteristicile analizate. ’

Pentru estimarea valorii Locuintei din valoarea intregii proprietati s-a scazut valoarea terenului estimata prin abordarea prin

piata. Desfasurarea calculelor este prezentata in Anexa la raport.

In acest context valoarea proprietatii imobiliare supusa evaluarii si rezultata prin abordarea prin piata, este:

VALOAREA DE PIATA PROPRIETATE IMOBILIARA - DETERMINATA PRIN ABORDAREA PRIN PIATA
3-' L AP Iy e el T T e L a3 =..:_ = =T e W ST

[ & et LT Bl TS oare estimata Valoars estimata
5 AN ] e b SOt S 0 (led). “euro)
1 Teren, S = 246,00 mp, Ploiesti, str. Barbu Delavrancea, nr. 11, jud. Prahova 307.885,00 62.238,00
2 Locuinta, Scd = 146,00 mp - Ploiesti, str. Barbu Delavrancea, nr. 11, jud. Prahova 417.974,00 84.492,00
TOTAL PROPRIETATE 725.859,00 146.730,00
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

CAPITOLUL 4. ESTIMAREA VALORII FINALE

4.1. Reconcilierea valorilor .
Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea final3 a valorii. In urma aplicérii metodelor
de evaluare s-au estimat urmatoarele valori ale proprietatii:

Nrot. | Specificatie | . Valoareestimaté (lei) |  Valoare estimats (euro) |
{1 i Abordarea prin cost I . 60267500 ' ~ 121.829,00 |
{2 [ Abordarea prin piata _ 72585900 | 14673000

Estimarea finald a valorii se realizeaza avand in vedere criteriile specifice, respectiv:

Abordarea prin costuri Abordarea prin piata
Adecvarea Datoritd caracteristicilor acestei proprietdti care este nous, Cantitatea si calitatea mare de informatii despre tranzactiile
aceastd abordare este adecvatd efectuate considerd aceastd abordare ca fiind adecvatd

Se foloseste un numdr mare de proprietati comparabile, iar

Foloseste date din cataloage specializate, cu ¢ pecizie care

Pecizia ar putea fi relativ bund corectiile sunt relativ F;roeac:: ;zt;;l rezulténd o precizie
Cantitatea de Cantitate suficientd de informatji pentru preturile de Cantitate de informatii suficientd la teren si case, dar putine
informatii construire tranzactii

in baza calculelor efectuate, a ipotezelor si a ipotezelor speciale, valoarea de piata a dreptului de proprietate a proprietatii
imobiliare supuse evaluarii, ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti, jud. Prahova, la data de 09.05.2022,
estimata prin metodele de evaluare (adecvate) utilizate, este prezentata in detaliu in tabelul anexa si in sinteza in tabelul de
mai jos:

s :---_ P s ‘»_f\. 'p\{alaare prnpusa oH 'Iuarepmpusa =
iex e le e | RN (ei) 2 3 ~(euro)

1 Teren, S= 246 00 mp, PIonestl str, Barbu Delavrancea, nr. 11, jud. Prahova 307.885,00 62.238,00

2 | Locuinta, Scd = 146,00 mp - Ploiesti, str Barbu Delavrancea nr. 11 jud. Prahova 417.974,00 84.492,00

ITOTAL PROPRIEFATE i 2 1T ik i s e o vl

=y "1

Nota 1: Valoarea estimata in urma evaluarii terenului reprezinta valoarea de piata si poate constitui baza in vederea
vanzarii prin licitatie publica sau negociere directa.

Nota 2: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu include TVA.

Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Nota 4: Valoarea estimata este valabila la data evaluarii, in ipotezele si ipotezele speciale, cuprinse la cap. 1 punctul 1.9. al
prezentului raport, urmand a fi corectatd ori de cate ori piata o cere.

Evaluatorul considerd c& valoarea de mai sus este realistd si poate constitui bazd in vederea stabilirii pretului de inceput de
licitatie sau negociere directa, sub rezerva ipozelor si ipotezelor speciale mentionate.

A.E.C. CONSULTING S.R.L. certifica obiectivitatea rezultatului lucrarii precum si lipsa intereselor personale ale
evaluatorilor in legatura cu proprietatea evaluata.

A.E.C. CONSULTING S.R.L.
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

'/.'-"-__“‘-___\‘
; s i
Ec. Dorin Arbanas - Mocanu —~ Evaluator autor] v HOUANG
Director general k mﬁﬁmﬁ
\\AN v;sa 3/

g  ABL., ¥
e
!
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ADRESA CLADIRII:

DENUMIRE:

PROPRIETAR:

DATA EVALUARII:

Numar si pozitie cadastrala:

Suprafata construita sol (mp)

Suprafata construita beci (mp)

Suprafata construita desfasurata totala (mp)
Suprafata utila totala (mp)

Curs euro/leu

ESTIMAREA VALORII CONSTRUCTIEL

R OCUINT A
PLOIESTI, STR. BARBU DELAVRANCEA, NR. 11, JUD. PRAHOVA
LOCUINTA
MUNICIPIUL PLOIESTI
09.05.2022
138286 -C1

128,00
18,00
146,00
121,25
4,9469 lei

PREZENTARE DATE CONSTRUCTIVE

Anexa 3

Destinatie actuala

Starea generala actuala

Apartenenta

Fundatit

Structura de rezistenta

Regim inaltime

Suprafata construita desfasurata totala (mp)
Pereti

Pardeseli in general din

spatiu rezidential

satisfacatoare, necesita refacerea finisajelor st instalatiilor

cladire independenta

beton

zidarie portanta din caramida sau inlocuitori
Sp+P

146,00

zidarie portanta din caramida sau inlocuitori
mixta: beton + mozaic + parchet

Acoperis tip sarpanta
Invelitoare tabla zincata
Tamplarie lemn cu geam simplu
Finisaje inferioare, tencuieli si zugraveli simple si deteriorate
Instalatii tehnologice utilitati
*apa - canal da
*grupuri sanitare da
*termica - Incalzire da
*energie electrica da
Arie
Cost catalog Total cost Coef. corectie distanta de Coef, corectie
Ac/ Ade (euro/mp) {euro) transport manopera Cost total (euro)
Nr.ert, Denumire / Simbol (mp)
D E
A B C=AxB F=CXDXE
1,006 1,036
FUNDATIE §50 5 00 z 3 ] :
1 [Fsuespar | 128,00 | 275,40 35.251,2 1,008 | 1,036] 36.739,36
Total 1 36735 38
STRAUCTURA PARTER
[ 1 |sziDcaR3ops | 128,00 | 156,60 200448 1,006| 1,036 20.891,01
}_ Total 1 2085101
INVELITOARE . | :
1 l1nviz | 153,60 | 52,90 81254 1,006 1,036] 8.468,46
Total i BABSAS
FINISA] INTERIOR »
1 |Foss | 128,00 | 2145 27.456,0 1,006 1,036 28.615,08
Total | 28.815,08
1 Iscamoz | 1,00 | 8326 8326 1.006] L036] 867.75!
Total 1 867,75
FIRISA0 FATADA : - —
1 PRAF DE PIATRA 1 105,60 [ S1.7 54585 1,006] 1.036] 5.690.00/
Total -5.690,00
TNSTALATH FUNC ELECTRICE, DE INCALZIRE SI SANITARE 3 ; =
1 ELINGR 146,00 19,20 28032 1,005 1,036 2.921,54
2 INCALZIRE 146,00 26,40 3.854,4 1,006 1,036 4.017,12
3 CFOBO 1,00 850,90 8509 1,006 1,036 886,82
Total 7.825,48 -
TOTAL COST (CIB) CU TVA (EURO} " 109,097
TOTAL COST (C1B) CU TVA (EURO/MP) . 747,24
TOTAL COST (CIB) CU TVA (LE) 539,693 .
TOTAL COST (CIB) CU TVA (LEI/MP) --3.696,53
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (LEI) 453.524 .
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (LEI/MP) - 310632
ANALIZA DEPRECIERII CONSTRUCTIEI
DEPRECIERE FIZICA
DEPRECIERE CUMULATA (RON) ELEMENTE DEPRECIERE Cost de inlocuire brut CIB  Grad depreciere Valoare depreciere
(tei) fizica (%) fizica {lei)
UZURA FIZICA RECUPERABILA DEFICIENTE finisaje 134.923 50% 67.461,63
placaje, tamplarie, anvelopa, compartimentari, invelitori 91.748 30%: 27.524,34
UZURA FIZICA NERECUPERABILE ELEMENTE CU VIATA SCURTA VIATA SCURTA j i o
instalatii tehnvlogige, aparate, utilitati 97.145 30% 29.143,42
UZURA FIZICA NERECUPERABILE ELEMENTE CU VIATA LUNGA VIATA LUNGA fundati, structura de rezistenta, zidarii, amenajari 215877 30% 64.763,16
Total depreciere fizica cu TVA (Jei) 539.693 188.893
Total depreciere fizica fara TVA (lel) 453.524 158.733
DEPRECIERE FUNCTIONALA
Cost de inlocuire brut CIB - Grad Valoare
DEPRECIERE CUMULATA (RON; ELEMENTE DEPRECIERE P!
pihcat- ki (RON) Deprecierea fizica (lei} functionala (%) functionala (lei)
TEFICIENTE, ADAUGIRE 350.800 0% 0,00
INEADECVARE FUNCTIONALA RECUPERABILA DEFICIENTE, INLOCUIRT, MODERNIZART 350800 0% 0,00
SUPRADIMENSIONARE 350,800 0% 0,00
otal depreciere functionala cu I 350.800 (]
otal depreciere functionala fara i 234.790 []
[ DEPRECIERE EXTERNA
Cost de inlocuire brut CIB -
DEPRECIERE CUMULATA (RON) ELEMENTE DEPRECIERE Deprecierea fizica - Grad ﬂem‘(’;’; Valoare deP'e(‘l"?;e
p /o, e
! Ll b}
DEPRECIERE EXTERNA FACTORI ECONOMICI, DE MEDIU SI DE LOCATIE 350.800 0% 0,00
Total depreciere externa cu TWA | lel] 350.800 0
Total depreciere externa fara TVA (lel] 294.790 []
- 1158.733;

VALOARE UNITARA LOCUINTA, FARA TVA |

2.019,11 lei/mp

408,16 euro/mp

VALOARE TOTALA'LOCUINTA, FARA TVA

294,790 lei
59.591 euro
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ESTIMAREA VALORII TERENULUI

ABORDAREA PRIN PIATA

Anexa 2

Sublect: Teren

‘Comparabilsl

Ploiesti, str, Barbu Delawrances, nr. 11,

Adresa jud. Prahova . .

—— — Ploiesti, zr;naP r/;r;lzvlgatescu, jud, Ploiesti, zona Ruduli, jud. Prahova Ploiestl, zan:r:E:vIapatescu Jud.

Carte funciara 138286

{Provenienta Informath comparatile mershall-imobiliare.ro ‘rarshall-fmobilerero - royakimobra -

Pret de vanzare {euro/mp) 284,00 196,00 225,00

I Tip pret de vanzare (tranzactie/ oferta) oferta de vanzare oferta de vanzare oferta de vanzare

listare (%) ~5,00%] ? LS00 TR v Lt

Ajustare valorica (euro) +14,20 -9,80 -11,25]

Pret ajustat (euro) 269,80 186,20/ 213,75

Dreptul de proprietate transmis absolut absolut absolut absolut

Ajustare (%)~ T, ' : Tl T : T

Conditii de finantare plata integrala plata integrata plata integrala plata integrala

|Ajustare (%) 0,00%: : n00%| | T SR 0,00

Conditii de vanzare de piata de piata de piata de piata

|Ajustare (%3 L 01,00% "--dm S0 oo

Cheltuieli necesare imediat dupa curnparare nu e cazul nu e cazul nu e cazuj nu e cazu}

IAjustare (%3 0,00% [0,00%] 14 0,00%

Conditii de piata data evaluarii valabil la data evaluarii valabil fa data evaluarii valabil la data evaluarii

Ajustare (%), . - ] 0,00%| 10,00%) - Wl 0,000

Pret ajustat (euro)} 269,80 186,20 213,75]

Ajustari pentru:

lAmplasament Ploiest, str. Bjirdb.upg:rlz\‘/’raancea, e 18, mult mai bun mult mai slab putin mai slab

ajustare (%) ~16,00%] 30,00%) 5005

Ajustare valorica (euro) -40,497 55,86 10,69

Suprafata teven proprietate (mgp) 246,00 440,00 275,00 533,00

ppustare e ; S B e S AN

Ajustare valorica (euro) 4,85 9,73 7.18]

|Pestinatia intravilan intravilan Intravilart Intravilan

Ajistare (%) | 0,00 7 o o 0o

|Ajustare valorica (euro) 0,00 0,00 0,00

Restrictii de construire fara censtructie demolabila liber cu 2 constructii

st ey o 5, 00% = A e oo e ST T g0

1Ajustare valorica (euro) 13,49 0,00 10,69;

Forma terenului regulata regulata regulata neregulata

Ajustare (%) ; 0,00%] L 0,00% 7 %, 00%,

Ajustare valorica (euro) 0,00 0,00 10,69

Utilitati din zona simifar similar similar

Austare (%) - it e . 0,00%| 0% RS2 16, o]

Ajustare valorica {eurg) 0,00 0,00 0,00

Acces facil similar sirnilar simitar

Austare %) . . - - oo 00|

Ajustare valorica (euro) 0,00 0,00

TOTAL AJUSTARL 22,13 Sl hsgsell - E

Ajustare totala neta -22,13 56,59

Ajustare totala bruta 58,81 56,59

Numar ajustari B 3 2 4

C.T.B, / pret de vanzare/oferta 0,207 0,289 0,174
‘247,67 2879 | 25299
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EVALUAREA PROPRIETATIL
ABORDAREA PRIN PIATA

Anexa4

i ..H.mnhdimhpimﬁn

; -'-:,5 e

Comparatila 1

= e =

'"’.h'iﬁ'i .

Adresa

| Ploiesti, str. Barbu Delavrancea,
nr. 11, jud. Prahova

Ploiesti, zona Ana
Jjud. Prahova

Ploiesti, zona Ana
Ipatescy, jud. Prahova

Plolesti, zona Ana
Ipatescy, jud. Prahova

Numar cadastral / CF 138286
Provenienta informatil comparabile marshall-imobiliare.ro marshall-imobiliare.ro marshall-imobiilare.ro
Pret de vanzare {euro) 140.000 190.000! 250.000
Pret de vanzare unitar {euro/mp Au} 1.097.87 1.363,96 1.896,24|
Drepturi proprietate transmise libera libera libera liera
Pret corectat 1.097.87 1.363,96 1.896,24
Conditii de finantare la piata la piata la piata la piata
Pret corectat 1.097,87 1.363,96 1.896,24
Conditii de vanzare
[Conditii ale pietei la vanzare la vanzare la vanzare
Ajustare -5,00% -5,00% -5,00%]
Pret corectat 1.042,97 1.295,76 1.801,43
Corectii pentru:
Localizare Ploiesti, St{iiﬂ?“,,?;:i‘\/,;ancea’ ors mai slab similar putin mai slab
Ajustare 15,00% 0,00%| 5,00%
Valgare ajustare 156,45 0,00 90,07
Suprafata teren proprietate (mp) - intravilan 246,00 287,00 324,00 758,00/
|Ajustare -61,01 -106,25 -736,89
Valoare ajustare -51,01 ~106,25! -736,89
Suprafata construita desfasurata (mp) 146,00 127,52 139,30 131,84
Ajustare 82,27 29,83 63,04
Valoare ajustare 82,27 29,83 63,04
Finisaje Inferioare, necesita renovare medii, necesita igienizare medil, necesita igienizare medii, necesita igienizare
Ajustare -214,50. -214,50 -214,50
Valoare ajustare -214,50 -214,50 ~214,50
Utilitati amplasament toate utilitatile similar similar similar
Ajustare 0,00 4,00 0,00
Valoare ajustare 0,00 0,00 0,00/
Constructii adiacente fara fara fara fara
Ajusare | 0,00 0,00 0,00
Valoare ajustare 0,00 0,00 0,00
Alte iri fara similar similar simlar
Ajustare - 0,00 0,00 0,00
Valoare ajustare 0,00 0,00 0,00
Alte Informatii nu similar similar sirmilar
Ajustare 0,00 0,00 e
Valoare ajustare 0,00 0,00 0,00
| TOTAL AJUSTARY ~35,79 ~290,03| ~798,25}
Ajustare totala neta -36,79 -290,92. -798,28
Ajustare totala bruta | 514,23 350,58 1.104,51
Numar ajustari 3 3 3
C.T.B, / pret de vanzilglofena 0,468 0,257 0,582,
PRET CORECTAT {euro/mp Au) 1,006,195 '1.004,84 1.003,15(
VALOARE PROPRIETATE IMOBILIARA (euro/mp)_rotunjit  1005,00/e1
*. VALOARE PROPRIETATE IMOBILIARA _rotunjit - - 725.859,00lel | |  146.730,00 €
Din care:
VALOARE TEREN, S = 246,00 MP 307.885,00 |lei 62.238,00| euro
VALOARE LOCUINTA, Scd = 246,00 MP 417.974,00 | lei 84.,492,00 |euro
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# marshall-imobiliare.ro/teren-intravilan-de-vanzare-zona-rudulti-275-mp-msh8131gx

VANZARI ~ INCHIRIERI ~ . - CONTACT

Teren intravilan de vanzare, zona Rudului,

Nt Suprafats teren =275,00 mp 275 mp
BAD e . .
compa 94.000 EUR [ Q, 0722133683
"o PRET nspocisbil AT T A
s ,~
A ID OFERTA: MSHB131QX G

}mﬂﬁm Pret: A

=

E
"0
=
Sqc
i i

Caractetistici

Printeaza
Buprafata tereny ,mw.m mp  Categorie intravilan
Front stradal: 945m  Constructe pe teren: -
W, Fronturt 2. Suprafsta construlia: -

o

Hiapal

Constructii

Utilitati

Litilitati: Apa, Omzm_.ﬁm@ Gaz, Curent, c:_,wmm pe teren

Alte informatii
Alte caracteristicl: Oportunitate de investitie, La sosea, Acces auto, Teren imprejmuit

she Like 0

[ietalli zona: Strazi asfaltate, Huminat stradal, Mijloace de transport

Mentiunk: Suprafetele §i planiufile afisate pe site 'surit ¢u titlu orientativ.
Pot-aparea mici diferente in realitate:

Logalizare



& ;Bmﬂrmm_-:ﬁm@mmm«.m.nokvwmwm,swmmwwmqmm.sxam&mmwm«mwwo:ufm.m“w;mm%mm.nc-mww-Bm‘.Bmwﬂwwww.; e a © % O a

VANZARI v INCHIRIERI » | OFERTESPECIALE . CONTACT

Frima Paging Terstutktraviiang de vanzers in Ploteat . 5 Terer nrakEn o vanzsre RenE 4na 533.mn
Teren intravilan de vanzare, zona Ana
: Bupratatiteren =533 mp 1.
Selveaza pratay P Ipatescu, 533 mp
Qﬁnmﬁm & J Jmaacmw mam
PRET heguaiabit
b D OFERTA-MSH51739G
‘Alerta Pret
Ferny
mma Caracteristici
Printeaza
Suprafata teren; 533mp  Cetegorie Intravilan
Front stradal 3235m  Consiructe peteron: DA
AL N Fronby: 1 Supratats constrilis 170.35mp
) Tipteren: Constructii
Inapoi
— Utilitati
T Utilitati: Apa, Canalizare, Gaz, Curent, Ut litati pe teren

Alte informatii
Alte cardoteristick: Oportunitate de investitie, La sosea; Acces auto; Teren imprejmiiit

A Like § ] L WUTweeY () Save

Detalii zona: Strazi ”mmwm.:mﬂ.m‘.__cismm stradal, Mijloace de transport

Mantiuni: Suprafatele i planurile-afisate pe'site sunt cu titlu arientativ;
Pot aparea mici diferente in realitate.

I e L
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6/7/22, 11:58 AM
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MARSHALL®

IMOBILIARE

PLANUL TAU DEVINE REALITATE!

Vila cu 4 camere de vanzare, zona Ana Ipatescu, 126.08 mp - Marshall imobiliare

Pagina nu poate incérca corect Google Maps.

Detii acest site?

BaportestiDse hart3 B2022

Ipatescu, 126.08 mp

TO0000ER RS
PRF‘:negocnabsé : =

55 [ 52 cereveram J
* (D GFERTA. MSHO9260M { Sesiald

Caracteristici

Nr. camere: 4 Regim inaltime: P+1E
Suprafata utila; 12608 mp  An constructie: 1964
Suprafata construita: 139.3mp  Structura rezistenta: Caramida
Amprania la sol; 11834 mp  Acoperis: Tabla
Nr. Bucatarii: 1 Suprafata teren; 324 mp
Nr, Bai: 1 Front stradal: 10m
Nr. Balcoans: - Nr. Fronturi: 1
Nr. Terage: 1 Nr. Gargje; 1
Suprafata terase: - Ny Locuri parcare: 1
Stadiu constructie; Finalizata

Descriere

Vila P+1E este compartimentata astfel:

Parter: camera de zi, 2 dormitoare, bucatarie, baie, 2 holuri, terasa;
Etaj: dormitor,

Curtea este frumos amenajata cu pavele, plante, arbusti.

Finisaje

Usi interior: Lemn Podele: Parchet, Gresie

tzolatii termice: Exterior Pereti: Faianta, Vopsea lavabila
Stare interior: Buna Feresire cu geam termopan: PVC
Ferestre: Lemn Rulouri/Obloane: Lemn

Usa intrare: PVC

Dotari

Alte spatii utile: Pivnita, Spatiu depozitare, WC Serviciu, Anexe
Contorizare: Apometre, Contor gaz

Diverse: Scara interioara

Dotart tmebil: Acoperis, Curte, Gradina, Gradina amenajata
Utilitati

Utilitati generale: Curent, Apa, Canalizare, Gaz

Sistemn incalzire: Centrala proprie, Calorifere

Alte informatii

Detalii zona: Strazi asfaltate, lluminat stradal, Mijloace de transpart
Disponibilitate proprietate: La data vanzarii

Mentiuni: Suprafetele si planurile afisate pe site sunt cu titlu orientativ.
Pot aparea mici diferente in realitate.

Taxe notariale

Valoare pret imobil in lei: 938.961,00 Lei

Total taxe notariale: 9.228,44 Lei

Vezi detaliat

hitps://www.marshall-imobitiare.ro/vi la-cu-4-camere-de-vanzare-zona-ana-ipatescu-1 26-08-mp-msh99260m n
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6/7/22,12:00.-PM,

:, +Casa.cu 4 camere de vanzare, zona Ana Ipatescu, 106.27 mp - Marshall Imobiliare

140.000 EUR

PRET negocrakil

D OFERTA: MSH51449G

Caracteristici

Localizare

Nr. camere: 4
Suprafata utila: 106.27 mp
Suprafata construita: 127.52 mp
Amprenta la sol: 127.52 mp
Nr. Bucatarii: 1
Nr. Bai: 1
Nr. Balcoane: -
Nr. Terase: -
Suprafata terase: -
Stadiu constructie: Finalizata

Descriere

dining, baie, 2 holuri, dressing, beci.
Finisaje

Ust interfor; Lemn

Izolatii termice: Exterior
Stars interion Buna

Ferestre: Lemn

Google

Pagina nu poate incérca corect Google Maps.

Detii acest site?

Dotari

Contorizare: Apometre, Contor gaz
Diverse: Semineu, Sistem de alarma
Dotart inobil: Acoperis, Curte, Gradina

Utilitati

Sistemn

Alte informatii

Pot aparea mici diferente in realitate.

Taxe notariale

Valoare pretimobilin lei:  691.866,00 Lei
Total taxe notariale: 7.564,01 Lei

Vezi detaliat

https://www.marshall-imobiliare.ro/casa-cu-4-camere-de-vanzare-zona-ana-ipatescu-106-27-mp-msh51449g

Regim inaltime: P
An constiuctie: 1960
Structura rezistenta: Caramida
Acoperis: Tabla
Suprafata teren: 287 mp
Front stradal: 1538 m
Nr. Fronturh 1

Nr. Garaje: v

Nr. Locuri parcara: -

Imobilui este compartimentat astfel: camera de zi, 3 dormitoare, bucatarie +

Podele: Parchet, Gresie

Pereti: Fajanta, Vopsea lavabila
Ferestre cu geam termopan: PVC
Usa intrare: Metal

Alte spatli utile: Pivnita, Spatiu depozitare, Dressing

Utilinati ganerale: Curent, Apa, Canalizare, Gaz, CATV
incalzire: Centrala proprie, Soba/Teracota, Calorifere

Detalii zong: Strazi asfaltate, lluminat stradal, Mijloace de transport
Disponibilitate proprietate: La data vanzarii
Mentiuni: Suprafetele si planurile afisate pe site sunt cu titlu orientativ.
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6/7/22, 11:59 AM Casa cu 4 camere de vanzare, zona Ana Ipatescu, 106.68 mp - Marshall Imobiliare

%

MARSHALL®
IMOBILIARE g

PLANUL TAU DEVINE REALITATFL

Casacud mer de vanzare, zoa Ana
Ipatescu, 106.68 mp

250.000 EUR [ & om22133688

PRET negociabil

, [ CERE DETALE f
{0 DFERTA MSH6460HY 8

Caracteristici

Nr. camere: 4 Regim inaltime: P
Suprafata utila: 106.68 mp  An constructie: 1932
Suprafata construita: 131.84mp  Structura rezistenta: Caramida
Amprenta la sol: 131.84mp  Acoperis: Tabla
Nr. Bucatarii 1 Suprafata teren: 758 mp
Nr, Bai: 1 Front stradal: 13.82m
Nr. Balcoane: = Ny Fronturi: 1
Nr. Terase: - Nr. Gargje: 1
Suprafata terage; - Nr. Locuri parcare: 2
Stadiu constructie: Finalizata

Descriere

Casa este compartimentata astfel: camera de zi, 2 dormitoare, birou, dressing,
bucatarie, bale, hol, beci.

Finisaje

Usi interior: Lemn Podele: Parchet, Gresie

Pereti: Faianta, Vopsea lavabila Ferestre cu geam termopan: PVC
Localizare Usa intrare: Lemn

Dotari

Alte spatii utile: Pivnita, Spatiu depozitare, Dressing, WC Serviciu, Anexe
Contorizare: Apometre, Contor gaz

Pagina nu poate Tncérca corect Google Maps.'

Dotari imobil: Acoperis, Curte, Gradina, Gradina amenajata -
Utilitati
Utilitati generale: Curent, Apa, Canalizare, Gaz, CATV, Telefon

Detif acest site? Ok

Sistem incalzire: Centrala proprie, Calorifere
Climatizare: Aer conditionat
Acces internsl: Wireless

Alte informatii

Detalii zona: Strazi asféltate, fluminat stradal, Mijloace de transport
Disponibilitate proprietate: la data vanzarii

Mentiunl: Suprafetele si planurile afisate pe site sunt cu titlu orientativ.

1Y & Pot aparea mici diferente in realitate.
-RaporteaziDate hartd 82022

Taxe notariale
Valoare pret imobil in fei:  1.235.475,00 Lei
Total taxe notariale: 11.225,76 Lei

Vezi detaliat

https://www.marshall-imobiliare.ro/casa-cu-4-camere-de-vanzare-zona-ana-ipatescu-106-68-m p-msh6460hy ”m
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Anexanr. 3la HC.L. nr. ..oocneeeeecnnen.

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

privind vinzarea prin licitatie publici a imobilului (teren+constructie),
situat in Ploiesti, str. Barbu Delavrancea nr.11, ce apartine domeniului privat al
Municipiului Ploiesti
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MUNICIPIUL PLOIESTI
SECTIUNEA I

FISA DE DATE
privind vinzarea prin licitatie publicsi a imobilului (teren+constructie), situat in Ploiesti,
str. Barbu Delavrancea nr. 11, ce apartine domeniului
privat al Municipiului Ploiesti

A. INTRODUCERE
Al. Denumirea autorititii contractante
Municipiul Ploiesti
Cod fiscal: RO 23828461
Adresa: Piata Eroilor, nr. 1A
Numir de telefon: 0244.516.699

A2. Activitatea autoritiitii contractante — administrarea domeniului public si privat al
Municipiului Ploiesti.

A3. Obiectul procedurii de licitatie - Vanzarea imobilului (teren + constructie), situat in
Ploiesti, str. Barbu Delavrancea nr. 11, ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti —
conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr. 267/29.11.2006 Anexa nr. 1, pozitia
14, modificata prin Hotararea Consiliului Local nr.118/31.03.2014 — in conformitate cu prevederile
prezentate in Sectiunea Il - Caietul de Sarcini — parte integranti a prezentei documentatii de atribuire.

A4. Modul in care se va finaliza procedura

Finalizarea procedurii se va efectua prin incheierea contractului de vanzare cumpdrare in
form& autenticd, pentru imobilul (teren+constructie), situat in Ploiesti, str. Barbu Delavranceanr. 11,
cu ofertantul declarat céstigator.

A3, Existenta reperelor disponibile
Valoarea garantiei de participare este in cuantum de 10% din pretul de pornire la licitatie
(fard TVA) a imobilului supus procedurii de licitatie.

A.6. Procedura aplicati
* licitatie publici

B. PROCESUL DE LICITATIE

La licitatie pot participa in numdr nelimitat orice persoani fizicd sau juridici roméni sau
strdind, in situatia in care sunt declarate calificate de citre comisia de licitatie dupd analizarea
documentelor din dosarul de participare la licitatie.

fn cazul persoanelor striine pentru participarea la licitatie este necesard indeplinirea
conditiilor prevédzute in Legea nr. 312 din 10 noiembrie 2005 privind dobandirea dreptului de
proprietate privatd asupra terenurilor de catre cetitenii striini si apatrizi, precum si de cétre
persoanele juridice straine.

Situatia economica si financiara a ofertantului:

Autoritatea contractantd are dreptul de a solicita participantilor la procedura de licitatie
situatia economici si financiara prin prezentarea unei dovezi privind detinerea sumei ofertate.

B.1. Documentele care se solicitdi in vederea calificiirii ofertantilor:

Dosarul de participare la licitatie trebuie s cuprindd doud plicuri sigilate, unul exterior si
unul interior.

Pe plicul exterior se va indica obiectul (imobilul) licitatiei pentru care este depusa oferta, cu
mentiunea “A4 nu se deschide inainte de data de ...................... ,orele ........... ", (Se vor nota data i
ora de desfdsurare a licitatiei mentionate in anuntul privind organizarea licitatiei).

Pagina 2 din 14



Plicul exterior va trebui s contina:
I. Pentru persoanele juridice:

a. Cerere de inscriere la licitatie conform Anexa nr. 1, fard ingrosari, stersituri sau modificari.
b. Acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantului:

Scrisoare de transmitere a documentelor de participare la licitatie — Anexa nr. 2 — opis;
Copie de pe certificatul de inregistrare al ofertantului eliberat de Oficiul Registrului
Comertului;

Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de cétre Directia Generala
Regionala a Finantelor Publice care sa ateste faptul ci ofertantul are indeplinite la
zi toate obligatiile catre bugetul consolidat al statului;

Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de citre Serviciul Public
Finante Locale Ploiesti care si ateste faptul cé ofertantul are indeplinite la zi toate
obligatiile catre bugetul local al Municipiului Ploiesti;

Certificat constatator de la Oficiul Registrului Comertului din care si rezulte ca
societatea nu se afld in litigii, in stare de dizolvare sau de lichidare, reorganizare
judiciara sau faliment;

Dovada eliberatd de Primaria Municipiului Ploiesti prin Directia Gestiune Patrimoniu
privind achitarea tuturor obligatiilor datorate in baza formelor contractuale incheiate
cu Municipiul Ploiesti (aceasta se va obtine in baza unei solicitiri inregistrata la
Registratura Municipiului Ploiesti — Piata Eroilor nr.1, parter);

imputernicire de la asociati pentru reprezentantul legal al persoanei juridice, in forma
autentica (notariald) daca este cazul;

Copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal.

¢. Declaratie pe proprie rispundere, in forma autentici (notariali), din care si rezulte ca:

documentele prezentate sunt valabile, iar fotocopiile acestora sunt conforme cu
originalele;

nu se afld in litigii cu Priméria Municipiului Ploiesti;

in cazul adjudecarii licitatiei, va achita contravaloarea imobilului integral inainte de
incheierea contractului de vanzare cumpdrare;

in cazul adjudecdrii licitatiei va achita toate cheltuielile notariale privind incheierea
contractului de vanzare — cumpdrare,

ofertantul isi asumi cunoasterea prevederilor din Certificatul de Urbanism emis
pentru imobilul licitat, precum i starea tehnica a constructiilor (unde acestea existd)
si In cazul adjudecdrii licitatiei nu va avea alte obiectiuni.

Chitanta privind achitarea Documentatiei de atribuire.

Dovada achitarii taxei de participare la licitatie.

Dovada constituirii garantiei de participare la licitatie.

Dovezi privind detinerea sumei ofertate prin prezentarea de documente de naturd bancara in
lei sau valuta.

Pentru persoanele fizice:
Cerere de inscriere la licitatie conform Anexa nr. 1, fard ingrosdri, stersaturi sau modificari.

Acte doveditoare privind calititile si capacitatile ofertantului:

Scrisoare de transmitere a documentelor de participare la licitatie — Anexa nr. 2 — opis;
Certificat de atestare fiscali valabil la data licitatiei, emis de cétre Directia Generala
Regionala a Finantelor Publice care si ateste faptul cé ofertantul are indeplinite la
zi toate obligatiile cétre bugetul consolidat al statului;

Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de catre Serviciul Public
Finante Locale Ploiesti care sa ateste faptul ¢ ofertantul are indeplinite la zi toate
obligatiile citre bugetul local al Municipiului Ploiesti;

Dovada eliberati de Primaria Municipiului Ploiesti prin Directia Gestiune Patrimoniu
privind achitarea tuturor obligatiilor datorate in baza formelor contractuale incheiate
cu Municipiul Ploiesti (aceasta se va obtine in baza unei solicitiri inregistratd la
Registratura Municipiului Ploiesti — Piata Eroilor nr.1, parter);
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- Copie de pe actul de identitate al ofertantului sau imputernicire legalizatd pentru
participare la licitatie insotitd de copie de pe actul de identitate al imputernicitului.

¢. Declaratie pe proprie rispundere, in forma autenticd (notarialid), din care si rezulte ci:

- documentele prezentate sunt valabile, iar fotocopiile acestora sunt conforme cu
originalele;

- nu se afld in litigii cu Primé&ria Municipiului Ploiesti;

- in cazul adjudecarii licitatiei, va achita contravaloarea imobilului integral inainte de
incheierea contractului de vdnzare cumpérare;

- 1n cazul adjudecdrii licitatiei va achita toate cheltuielile notariale privind incheierea
contractului de vinzare — cumpérare,

- ofertantul isi asumd cunoagterea prevederilor din Certificatul de Urbanism emis
pentru imobilul licitat, precum si starea tehnica a constructiilor (unde acestea existi)
si In cazul adjudecidrii licitatiei nu va avea alte obiectiuni.

d. Chitanta privind achitarea Documentatiei de atribuire.

e. Dovada achitirii taxei de participare la licitatie.

f. Dovada constituirii garantiei de participare la licitatie.

g. Dovezi privind detinerea sumei ofertate prin prezentarea de documente de naturd bancard in
lei sau valuta.

Pe plicul interior, care contine formularul de ofertd — Anexa nr. 3, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acesteia, dupd caz.

Formularul de ofertd va fi depus intr-un singur exemplar semnat de cétre ofertant.

Fiecare participant poate depune o singura ofert.

OBS: Participantul va numerota si va semna fiecare fila cuprinsé in dosarul de participare la
licitatie si va inscrie pe ultima fild numérul acestora, sub semnétura proprie. Daci acest fapt nu este
indeplinit, organizatorul licitatiei nu va purta nici o rdspundere pentru eventualele consecinte ce vor
decurge de aici si care vor fi stabilite de citre comisia de licitatie.

Toate documentele si informatiile solicitate reprezinti conditii eliminatorii, oferta care
nu indeplineste prin documentele prezentate conditiile de participare la licitatie va fi
descalificata.

B.2. Stabilirea criteriilor de atribuire

Criteriile de atribuire:

- cel mai mare nivel al ofertei (pondere 40%),

- capacitatea economico-financiard a ofertantilor (pondere 40%),

- protectia mediului inconjurdtor (pondere 10%),

- conditii specifice impuse de natura bunului vandut/cumpérat (pondere 10%).

Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicirii
criteriilor de atribuire.

Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire, Municipiul Ploiesti are dreptul de a solicita
clarificéari si, dupa caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformititii ofertei cu cerintele solicitate.

Ofertantii trebuie s3 raspundid la solicitarea Municipiului Ploiesti in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

in cazul in care existi punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea
mai mare, iar in cazul egalitdtii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupd acesta.

OBS. Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacii in urma publicirii anuntului
de licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.
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B.3. Publicitatea operatiunii

B3.1. Elaborarea si publicarea anuntului de licitatie

In cazul procedurii de licitatie, autoritatea contractantd are obligatia si publice anuntul de
licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie national3 si
intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de
comunicatii electronice.

B3.2. Punerea la dispozitie a documentatiei de atribuire

Documentatia de atribuire poate fi obtinuta in urma unei solicitiri a fiecirei persoane
interesate.

Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

B3.3. Reguli de comunicare si transmitere a datelor

Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si altele asemenea trebuie sa se transmita
in scris.

Orice document scris trebuie inregistrat in momentul transmiterii si in momentul primirii.

Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmatoarele modalitati: prin posta, prin
fax sau prin ridicarea directd a acestora de cétre solicitant.

Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de atribuire
conform art.335, alin. (10) din Ordonanta de Urgentd nr.57/2019.

B3.4. Reguli de participare si de evitare a conflictului de interese

e Participarea

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizicd sau juridici, roméini sau striind,
care indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:

a. a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare,

b. a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate, in termene prevézute,

c. are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local,

d. nu este in stare de insolvents, faliment sau lichidare,

e. in cazul persoanelor striine pentru participarea la licitatie este necesard si indeplinirea
conditiilor prevdzute in Legea nr. 312 din 10 noiembrie 2005 privind dobéandirea dreptului de
proprietate privatd asupra terenurilor de cétre cetitenii strdini §i apatrizi, precum si de citre
persoanele juridice striine.

Nu are dreptul s participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigétoare la o licitatie
publici anterioard privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani,
dar nu a incheiat contractul ori nu a plitit pretul, din culpd proprie. Restrictia opereazi pentru o
durati de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la licitatie.

¢ Incompatibilitati
fnainte de inceperea sedintei de licitatie membrii comisiei vor declara daci se afld in situatii
de incompatibilitate, respectiv daci acestia sau rudele acestora pand la gradul al II-lea inclusiv, sunt
asociati, actionari, administratori sau cenzori la o persoand participantd la licitatie.
Nu pot fi nominalizate de cédtre ofertant pentru executarea contractului persoane care sunt
sot/sotie, rudd sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv ori care se afld in relatii comerciale cu
persoane cu functii de decizie in cadrul entitdtii contractante.

B.4. Derularea procedurii de atribuire

B.4.1. Termen pentru depunerea de oferte

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta, in doua plicuri sigilate, unul exterior si
unul interior, la adresa si pana la data-limita pentru depunere, stabilite in anuntul de licitatie.
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B.4.2. Garantiai de participare

Garantia de participare protejeaza autoritatea contractanta fata de riscul unui eventual
comportament necorespunzator al ofertantului pe intreaga perioada derulata pana la incheierea
contractului de vinzare cumpdrare.

B.4.2.1. Constituirea garantiei de participare

Valoarea garantiei de participare este in cuantum de 10% din pretul de pornire la licitatie
(fard TVA) a imobilului supus procedurii de licitatie.

Garantia de participare la licitatie se poate achita cu numerar la casieria Municipiului Ploiesti
sau prin virament in contul Municipiului Ploiesti RO23TREZ5215006XXX000128 deschis la
Trezoreria Ploiesti, CIF 2844855.

B.4.2.2. Restituirea garantiei de participare
Garantia de participare a ofertantului declarat cistigator si a celui clasat pe locul al doilea va
fi retinutd de Municipiul Ploiesti, pAnd la momentul semnirii contractului de vanzare cumpdrare de
catre cstigatorul licitatiei, urméand ca dupa aceasta dat garantia sa fie restituiti la cerere.
Celorlalfi participanti declarati necastigitori i se restituie garantia de participare depusa, pe
baza unei cereri de restituire semnate de acestia.
in cazul anularii licitagiei fapt ce ar conduce la neorganizarea acesteia se va proceda la
restituirea garantiilor de participare la licitatie integral.
B.4.2.3. Retinerea garantiei de participare
Participantul va pierde garantia de participare daca:
- isi retrage dosarul de participare la licitatie dupd inregistrarea acestuia si Tnainte de
adjudecare si de desemnarea castigitorului;
- ofertantul declarat cistigitor nu se prezintd in termenul previzut la art. 344, alin. 1 din
Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ pentru incheierea contractului de
vanzare — cumpdrare.

B.4.3. Taxa de participare la licitatie
Taxa de participare la licitatie este de 500 lei.

B.4.4. Contravaloarea documentatiei de atribuire

Contravaloarea documentatiei de atribuire este de 500 lei si se achizitioneazi de la Directia
Gestiune Patrimoniu — Serviciul Publicitate, Valorificare Patrimoniu (Piata Eroilor nr.1A, etaj 4,
cam. 409).

B.4.5. Primire oferte

Dosarul de participare, compus din dou plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, se
depune la Registratura Municipiului Ploiesti, Piata Eroilor nr. 1A (fosta cladire Petrom), parter.

Documentele din dosarul de participare la licitatie vor fi redactate in limba romana.

Ofertantul are dreptul de a transmite oferta: prin posta si implicit direct la sediul autoritatii
contractante.

Plicurile trebuie s contind documentele previzute la cap. B.1.

Dosarele de participare primite si inregistrate dupd termenul limiti de primire precizat in
anuntul privind organizarea licitatiei vor fi excluse de la licitatie si inapoiate deponentilor fari a fi
deschise.

Participantul va suporta toate cheltuielile aferente intocmirii si prezentdrii dosarului de
participare la licitatie.

B.4.6. Desfiisurarea licitatiei publice
1. La data si ora anuntate pentru desfasurarea licitatiei vor fi prezenti membrii comisiei
de licitatie, reprezentantii participantilor si, dupd caz, alti specialisti si invitati. Neprezentarea la
licitatie a participantilor care au depus documentele de participare in termenul stabilit atrage dupa
sine excluderea de la licitatie i pierderea garantiei de participare la licitatie. Exceptie fac cazurile de
forta majord invocate si demonstrate, in scris, in termen de 48 ore de la producere.
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2. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in vederea evaluirii in ziua fixata
pentru deschiderea lor, previzuti in anuntul de licitatie. Dupi deschiderea plicurilor exterioare in
sedinta publics, comisia va verifica totalitatea documentelor ce trebuiau depuse si va elimina ofertele
care nu indeplinesc conditiile de eligibilitate.

3. Dupa analizarea de citre membrii comisiei a continutului plicurilor exterioare,
secretariatul comisiei de licitatie va intocmi un proces verbal in care va consemna rezultatul analizei.

4. Pentru continuarea desfisurdrii procedurii de licitatie, este necesar ca, dupi
deschiderea plicurilor exterioare cel putin doua oferte sa intruneasci conditiile de eligibilitate.

5. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanti are dreptul de
a solicita clarificari i, dupd caz,completdri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate. _

6. Solicitarea de clarificéri este propusi de citre comisia de evaluare si se transmite de
catre autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.

7. Ofertantii trebuie s rispunda la solicitarea autorititii contractante in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

8. Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completirile solicitate,
sd determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

9. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal
intocmit dupd analizarea continutului plicurilor exterioare, de c#tre toti membrii comisiei de evaluare
si de cétre ofertanti.

10. fn urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de la
procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazi de ctre toti membrii comisiei de evaluare.

11. In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucrdtoare, un raport pe care il transmite autorititii contractante.
12.  In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,

autoritatea contractanti informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au
fost excluse, indicind motivele excluderii.

13. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte, {indnd seama de ponderile
criteriilor de atribuire stabilite. Oferta castigdtoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in
urma aplicdrii criteriilor de atribuire.

14.  In cazulin care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea
mai mare, iar in cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupi acesta.

15.  Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal
care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

16.  In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucrétoare, un raport pe care il transmite autorititii contractante.

17.  Dosarele de participare apartinind deponentilor care au transmis notificiri de
retragere, dosarele de participare intarziate sau cele care nu prezinti garantie de participare la licitatie
vor fi inapoiate deponentilor respectivi.

18. Orice incercare a unor participanti sau actiunile corelate ale acestora care au drept
scop perturbarea sedintei de licitatie pot avea ca rezultat respingerea dosarului de participare si
descalificarea participantilor respectivi.

19.  Dupd sedinta de licitatie toate documentele licitatiei se vor arhiva la sediul
organizatorului licitatiei.

20. Raportul intocmit de citre comisia de evaluare fin urma desfdsuririi licitatiei,
impreund cu anexele sale reprezintd documentul pe baza cdruia este stabilit rezultatul licitatiei
publice. Acesta se va multiplica in mai multe exemplare astfel:

- un exemplar (originalul) la organizatorul licitatiei;
- un exemplar pentru evidentd la dispozitia comisiei.

21.  Inraportul intocmit de citre comisia de evaluare se va consemna de asemenea faptul
cd rezultatele raman definitive doar In momentul solutiondrii eventualelor contestatii.

22.  Rezultatul licitatiei va fi afisat in termen de 24 ore la sediul organizatorului acesteia.
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23.  Eventualele contestatii ale licitantilor se vor depune in scris, la sediul organizatorului
licitatiei in termen de 24 ore de la incheierea licitatiei. Contestatiile vor fi solutionate in ziua
lucrétoare urmatoare depunerii lor, de cétre o comisie desemnati.

24, Data rezolvirii contestatiilor reprezinta data la care rezultatele riman definitive.

25.  Municipiul Ploiesti are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la
emiterea acestora.

26.  Municipiul Ploiesti are obligatia de a incheia contractul de vanzare - cumparare cu
ofertantul a céirui ofertd a fost stabilita ca fiind castigitoare.

27.  Incheierea contractului de vénzare - cumpirare in formd autentici, se face dupd
indeplinirea unui termen de 20 zile calendaristice de la data comunicarii ofertantului cagtigitor cu
privire la acceptarea ofertei prezentate, dar nu mai tarziu de 45 de zile calendaristice de la data la
care rezultatele rdman definitive.

28. incheierea contractului de vanzare - cumpdrare in formd autenticd, se face doar in
urma prezentdrii dovezii, de cétre ofertantul castigitor, privind achitarea integrald a pretului oferit.
Cheltuielile privind contractul de vanzare cumpdarare vor fi suportate de citre ofertantul castigitor.

B.4.7. Neincheierea contractului

1. Neincheierea contractului de vanzare - cumpdrare in termenul previzut la art. 344,

alin. 1 din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, poate atrage plata
daunelor-interese de citre partea in culpa.

2. Refuzul ofertantului declarat castigdtor de a incheia contractul poate atrage dupa sine
plata daunelor-interese.
3. fn cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului, precum

si in cazul neincheierii contractului in termenul previzut la art.344, alin. 1 din Ordonanta de Urgenti
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, procedura de licitatie se anuleazi, iar autoritatea
contractantd reia procedura, in conditiile legii, documentatia de atribuire pastrdndu-si valabilitatea.

4. Daunele-interese se stabilesc de cétre tribunalul in a cérui razi teritoriald se afla sediul
autoritdtii contractante, la cererea partii interesate, dacd pértile nu stabilesc altfel.
5. Refuzul ofertantului castigitor de a semna contractul de vAnzare cumparare determina

pierderea garantiei de participare si interdictia de a participa la o alta licitatie ulterioara, organizata
de Municipiul Ploiesti.

6. fn cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat castigétor din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majora sau
in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractanti are dreptul si declare
cstigitoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

7. in cazul in care, in situatia previizuti la alin. 5, nu existd o ofertd clasati pe locul doi
admisibila, se aplicd prevederile alin. 3.

B.4.8. Dispozitii finale

1. Pentru rezolvarea aspectelor sau situatiilor neprevizute care ar putea sd apdra cu ocazia
desfasurarii licitatiei, comisia de licitatie poate lua decizii in limitele competentelor stabilite si in
conformitate cu reglementérile legale in vigoare, decizii care vor fi consemnate in procesul verbal al
licitatiei si notificate in mod corespunzitor participantilor la licitatie.

2. Participantii care sunt dovediti ca au stabilit cu alti participanti intelegeri pentru falsificarea
rezultatului licitatiei vor fi exclusi de la licitatie.

3. De reguld, nu se permite anularea licitatiei. In mod exceptional, anularea licitatiei se face in
cazul unor abateri grave sesizate ca urmare a unor contestatii intemeiate privind organizarea si
desfasurarea licitatiei care au afectat loialitatea concurentei, nu au asigurat transparenta procedurilor
de licitatie sau au produs discriminari intre ofertanti.

4.Autoritatea contractanti are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
inchiriere in situatia in care se constati abateri grave de la prevederile legale care afecteazi
procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.

5.Autoritatea contractanti are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucrdtoare de la data anuldrii, atit incetarea obligatiilor pe
care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cit si motivul concret care a determinat decizia
de anulare.
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6. in cazul in care in urma publicdrii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin douz
oferte valabile, autoritatea contractant3 este obligatd si anuleze procedura si si organizeze o noui
licitatie. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru prima
licitatie; in vederea desfasurarii licitatiei fiind necesara depunerea unei singure oferte valabile. Tn
cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio oferta
valabil3, autoritatea contractantd anuleazi procedura de licitatie.

C. INFORMATII PRIVIND CONDITIILE GENERALE DE CONTRACTARE S$I
ELEMENTE DE PRET

Pretul de pornire al licitatiei publice, pentru imobilul (teren+constructie), situat in Ploiesti, str.
Barbu Delavrancea nr. 11, este cel mentionat in Sectiunea II — Caietul de sarcini, al prezentei
Documentatii de atribuire.

Pretul de adjudecare a licitatiei va deveni pret in contractul de vanzare - cumpirare.
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SECTIUNEA I1

CAIETUL DE SARCINI

Obiectul licitatiei publice: vanzarea imobilului (teren+constructie), situat in Ploiesti, str.
Barbu Delavrancea nr.11, ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti - conform
Hotdrarii Consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr. 267/29.11.2006 —Anexa nr.1, pozitia
14 modificata prin Hotararea Consiliului Local nr.118/31.03.2014.

Informatiile necesare desfasurdrii procedurii de licitatie:
Adresa imobil: Ploiesti, str. Barbu Delavrancea nr. 11,

. Suprafata teren: 246 m?, Locuinta, Scd. 146 m?

Cadastru si Publicitate Imobiliara: Carte funciara nr. 138286, nr. cad. 138286

. Pret de pornire la licitatie: 725.859,00 lei

Taxa participare licitatie: 500 lei
Garantie de Participare la licitatie: 72.585,9 lei

. Certificat de urbanism nr. 444/12.05.2022 emis in scopul vanzirii imobilului (Anexanr. 1 la

Caietul de sarcini)

NOTA:

3.

e Pretul de pornire la licitatie mentionat mai sus, a fost calculat pornind de la pretul stabilit
in raportul de evaluare.

Documentatia de atribuire se achizitioneazé de la Directia Gestiune Patrimoniu — Serviciul
Publicitate, Valorificare Patrimoniu (Piata Eroilor nr.1A, etaj 4, cam.409), contravaloarea
acesteia fiind de 500 lei.
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SECTIUNEA III

FORMULARE
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Anexa nr. 1 la documentatia de atribuire

CERERE DE INSCRIERE
LA LICITATIA PUBLICA A IMOBILULUI-TEREN CE APARTINE DOMENIULUI PRIVAT
AL MUNICIPIULUI PLOIESTI, SITUAT iN PLOIESTI
STR. BARBU DELAVRANCEA NR. 11

1. Persoane juridice

SUDSEMNA U , reprezentantul legal al
SOCICLALI L. evverereerrersrersrersressaesrenenssssnsonesnnssnassessansses cusediulinjudetul ... . , localitatea
...................................... ST e trenrereereieetereeereerneesseenuesestnnersesnarsessnnasessennressaranestennessenanseannsstennsesesanasssssearaney
n. .. ,bl. ,SCo . ,ap. ... ,codpostal ... ,CUL .
tel. yfax oo e ALl ,
CIF: ,

2. Persoane fizice

SUBSEMINATUL , in calitate de solicitant, cu
domiciliul in judetul i, localitatea .
SlEreereerrerrerereessaressetsssnesssarssesrenesssessassssasrasssnarsnassnnesensnsss ar. ,bl ,SC. . saPe o, .
codpostal ... ... s ONP e sl ,
fax S C M AIl N

Solicit inscrierea la licitatie pentru cumpérarea imobilului (terent+constructie) ce apartine
domeniului privat al Municipiului Ploiesti, situat in Ploiesti, str. Barbu Delavrancea nr.11.
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Anexa nr. 2 la documentatia de atribuire

SCRISOARE DE TRANSMITERE A DOCUMENTELOR
DE PARTICIPARE LA LICITATIE

OFER T ANT s ,
(denumire si adresd)
Nr. /o .
(ziua, luna, anul)
Catre,
MUNICIPIUL PLOIESTI

Ca urmare a anuntului aPATUE TN , privind
organizarea licitatiei publice pentru cumpdrarea imobilului (teren+constructie) ce apartine
domeniului privat al Municipiului Ploiesti, situat in Ploiesti, str. Barbu Delavrancea nr. 11, prin
prezenta va transmitem aldturat, urmétoarele documente:

DATA COMPLETARII OFERTANT,
(ziua, luna, anul) (semnatura autorizatd si dupd caz, stampila
societatii)
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Anexa nr. 3 la documentatia de atribuire

OFERTANT: ,

(denumire si adresd)

FORMULAR DE OFERTA

Citre,
MUNICIPIUL PLOIESTI

Examinidnd documentatia de atribuire, subsemnatul / reprezentant al ofertantului,
mad ofer ca, in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionat3,
sd cumpar imobilul (teren+constructie) ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti, situat
in Ploiesti, str. Barbu Delavrancea nr. 11,

CU SUIMA Q. ottt iiiiiit it et it e i e iserree s e eraranereessraensonnrreenenssosonmsennes
(suma fin cifre si in litere)
Ma angajez sd mentin aceastd ofertd valabild pentruo duratdde ,
_________________________________________________________________ zile, respectiv pand ladatade
(durata in litere si in cifre) (ziva/luna/anul)

si ea va ramane obligatorie pentru noi si poate fi acceptatd oricand nainte de expirarea perioadei de
valabilitate.

Péné la incheierea si semnarea contractului de vanzare cumpdérare, aceastd ofertd impreund
cu comunicarea transmisd de dumneavoastré, prin care oferta noastrd este stabilitd castigitoare, vor
constitui un contract angajament intre noi.

DATA COMPLETARII OFERTANT,
(ziua, luna, anul) (semnétura autorizati si dupd caz, stampila
societitii)
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ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

Nr. 303031 din 21-04-2022

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 444 Din: 12, MAI 2022

In scopul:

SCOPUL SPECIFICAT DE SOLICITANT IN CEREREA PENTRU EMITEREA CERTIFICATULUI DE URBANISM:
VANZARE IMOBIL - STRADA BARBU DELAVRANCEA NR.11

Ca urmare cererii adresate de MUNICIPIUL PLOIESTI
cu domiciliul\sediul in judetul PRAHOVA . localitatea PLOIESTI ’
satul - sectorul -, cod postal - ,
strada P-TA. EROILOR _nr. 1A ,bl. - ,
sC. - , et. - , ap. - , tel./fax 0244516699 , e-mail - ,
’ G inregistrata la nr. 303031 din 21-04-2022 |
.- Pentru imobilul ---- teren si/sau constructii ---- situat in judetul Prahova, Municipiul Ploiesti,
::"_ satul - , sectorul - , cod postal: -
strada BARBU DELAVRANCEA ar. 11 bl - )
sc. - et - _,ap. - ___,sauidentificat prin: nr. cad. 138286 :
s in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. 209 / 1999
faza PUG aprobata prin Hotararile Consiliului Local nr. 209/1999 si 382/2009

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

Imobilul cu numarul cadastral 138286 (teren cu suprafata de 246 mp si constructia Cl-locuinta cu beci, avand
suprafata construita de 128 mp) este situat in intravilanul municipiului Ploiesti si este proprietatea municipiului Ploiesti
(domeniu privat), conform H.C.L. nr. 118 /31.03.2014, Anexei nr. 1 la aceasta si Extrasului de Carte Funciara eliberat
de O.C.P.I. Prahova ca urmare a cererii 58949 / 04.05.2022.

Conform PUG si RLU, imobilul este situat in zona cu interdictie de construire pana la elaborare PUD/PUZ si zona
protejata arhitectural.

2. REGIMUL ECONOMIC

Folo;inta actuala a terenului: curti-constructii.

Destinatia stabilita prin planurile urbanisticve actuale:

IS-ZOI}a pentru institutii si servicii de interes general, respectiv ISp-constructii complexe in zona protejata arhitectural
jﬁlgcnunea dominanta: institutii si servicii de interes general cu functiuni complexe (cu regim mixt de inaltime,
mstltu.tii publice aferente zonelor de locuit);

'fl{ﬂfltluni complementare: activitati productive nepoluante, cai de circulatie pietonala, spatii verzi, scuaruri.

Utilizari permise:;

-locuinte ¢y regim mixt de inaltime; servicii profesionale, sociale si profesionale; comert; turism; parcari publice si

aferente functiunilor admise.

Utilizari interzise:

-orice umtat.i economice poluante si care genereaza trafic intens; constructii pe parcele care nu indeplinesc conditiile de

::‘lzl'iafata minima _si front. l.a stradg. si ﬁsigurarea tpmror ﬁlnctiunilor aferente functiunii dominante; amenajari provizorii
nstalari de chisoscuri/improvizatii pe domeniul public;

$:§;m1;1 ﬁspal este reglementat de Legea nr.227/2015 - Cod fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.
ful se incadreaza in zona valorica B, conform H.C.L. nr.553/2011 si H.C.L. nr.361/2012.
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3. REGIMUL TEHNIC

UTR S-1; POT 50%, CUT 1,5 (conform HCL 293 12007);

-suprafata teren 246 mp, acces direct la strada Barbu Delavrancea,

-terenul ofera posibilitatea racordarii la utilitatile existente n zona,

-parcela construibila (parcelar existent);

-retragere minima obligatorie fata de axul strazii Barbu Delavrancea: 22,50 ml;
_distanta dintre cladirile amplasate pe parcele alaturate trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu inaltimea cladirii
celei mai inalte, pentru a nu se umbri reciproc (conform O.M.S. 119 /2014, modificat si completat);

_distanta intre cladirile amplasate pe aceeasi parcela: minim 3 ml, pentru a permite intretinerea acestora, accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor, precum si a mijloacelor de salvare; »

-regim de inaltime mixt; se va respecta art31 din RGU corelat cu reglementarile privind CUT in fiecare UTR;
autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a caracterului zonei,
fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate;

_orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului numai cu respectarea unei distante
minime de 60 cm fata de linia de hotar (conform Codului Civil); orice derogare de la distanta minima se poate face
prin acordul partilor, exprimat printr-un inscris autentic;

4, REGIMUL DE ACTUALIZARE

Orice modificare a reglementarilor urbanistice mentionate mai sus se va realiza in conformitate cu prevederile Legii
nr.350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Documentatia urbanistica PUG si RLU a localitatii este valabila pana la aprobarea noului Plan Urbanistic General al
Municipiului Ploiesti, conform HCL nr.382/24.11.2009.

.. Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
OPERATIUNI NOTARIALE PRIVIND CIRCULATIA IMOBILIARA - VANZARE - IMOBIL CU
NUMARUL CADASTRAL 138286, SITUAT IN PLOIESTI, STRADA BARBU DELAVRANCEA NR. 11

[ CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE SAU
| AUTORIZATIE DE DESFIINTARE SINU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE
| CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

In aplicarea Directivei Consiliufui 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
modificata prin Directiva Consiliutui 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru
ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului
asupra mediului. .

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea certificatului de
urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste
mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publiculuj si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in
acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului
in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra rmediului. In urma evaluarii initiale a investitiei
se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra mediului,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea
executarij lucrarilor de constructii.
i
‘ [ situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra
mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice

competente. J
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5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care
Iegea nu dispune altfel (copie legalizata);

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:
ODTAC. 00 D.T.OE. OD.T.AD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1). avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

0 alimentare cu apa [J gaze naturale Alte avize/acorduri
O canalizare _ O telefonizare O

O alimentare cu energie electrica [ salubritate

[J alimentare cu energie termica ] transport urban

d.2) avize si acorduri privind:
[J securitatea la incendiu [Oprotectie civila [0 sanatatea populatiei

d.3) avizele / acordurile specifice ale administratiei publice centrale si / sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4) Studii de specialitate
9] pimctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);

- nu este cazul

f) dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (nu este cazul);
g) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

PRIMAR, |SECRETAR,GENERAL,

. iIHAELA—L@Q{IA !{'«J&(%T?ISTANTIN

/ ARHITEGT :
VERONIGA R0OA

/ DIRECTOR GENERAL ADJUNCT,
RITA-MARCELA NEAGU
e

L

Achitat taxa de ..... lei, conform chitantei nr. ..... din -

Scutire de taxe in conformitate cu Art. 476 din Codul Fiscal.

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posta la data de
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